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e do mercado imobiliario de uma maneira geral.
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nistragao de Imoveis

Admi

astidores do Mercado

Tem algo errado com o

» profissional que nunca encontra
tempo para se capacitar
alegando que é muito ocupado.

E 0 que me da a certeza disso

é que conhecgo varios assim.

Frederico Mendonca

Professor universitario, perito avaliador,
advogado, empresario imobiliario,
palestrante com incursées internacionais,
escritor autor da Coleg¢ao Gestao Imobiliaria
composta dos livros Avaliagdo de Iméveis-
Teoria e Pratica (4° ed. no Brasil, 2° ed. no
México), Administragcdo de Imdveis-
Aspectos Relevantes (2° ed.), Operagodes
Imobiliarias — Aspectos de Mercado (2° ed.),
autor do e-book Corretor de Imédveis: a
conquista do cliente e o comportamento no
ambiente de trabalho, e de artigos diversos
sobre os mais variados temas imobiliarios.
Editor do blog Bastidores do Mercado, um
espaco exclusivo para os profissionais do
Mercado Imobiliario.

A CREDIBILIDADE DO LAUDO DE AVALIACAO
TAMBEM DEPENDE DA QUALIDADE DO TEXTO

N&o é raro se ver pareceres ou laudos de avaliacao
mal redigidos, com graves erros ortograficos e sem
a adequada padronizagao do texto.

O Avaliador precisa se preocupar ndo apenas com
os aspectos estritamente técnicos, aqueles
determinados pela Resoluc¢ao-Cofeci n® 1066/2007
e pela NBR 14.653, mas também com a qualidade
daredacéo e a apresentagao do seu trabalho.

E importante que o Perito Avaliador tenha o devido
cuidado de revisar o texto do documento que
elaborou antes de entrega-lo ao seu cliente. Se for o

caso, essa tarefa pode ser executada por alguém
proximo a ele que possua uma boa redagédo ou
mesmo por um especialista, como um jornalista ou
um profissional de letras, por exemplo.

Essa revisdo néo visa mudar o conteudo técnico do
texto, mas tdo somente padroniza-lo, corrigir
eventuais erros ortograficos, melhorar a linguagem
e a exposicao das ideias, garantindo que o
documento fique mais claro e bem apresentado.

E que erros de ortografia e redac&o confusa podem
levar o trabalho do Avaliador ao descrédito.

l 04 l BASTIDORES DO MERCADO

Frederico Mendonga
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AVALIACAO DE LAJE E UMA NOVIDADE
PARA OS AVALIADORES DE IMOVEIS
E COMO REALIZAR ESSAS AVALIAGOES?

Pessoas que edificam suas residéncias sobre a laje
da casa de seus pais, proprietarios que constroem
imoveis com acesso independente a parte superior,
seja para alugar ou mesmo para vender, por
exemplo, séo situagdes comuns na vida de tantos
brasileiros.

Mas sempre que isso acontecia os dois imdveis -0
Nnovo e 0 que ja existia- permaneciam em situagéo
irregular perante a prefeitura e o Registro de
Iméveis, implicando desvalorizagéo a ambos.

Com o advento do artigo 1.510-A do Cédigo Civil,
incluido pela Lein® 13.465/2017, que regulamentou
o direito real de laje, ou direto de laje, o proprietario
podera utilizar ou ceder a superficie ou o subsolo de
seu imével a um terceiro para constru¢édo de um

outro imovel, sem a submiss&do ao regime de
condominio e com matricula registral distinta,
passivel assim de ser vendido individualmente.

Em face dessa novidade, algumas duvidas sobre o
assunto surgiram no ambito das avaliagbes e
pericias imobiliarias, o que é natural por se tratar de
algo novo.

Pois bem, quando for incumbido de realizar uma
avaliacao de laje, o Avaliador podera se valer do
Método Comparativo e proceder, no que couber,
obviamente, da forma como o faz na avaliagao de
um terreno, inclusive aplicando sobre os dados
amostrais coletados, para efeito de
homogeneizagcdo, os Fatores Testada,
Profundidade e Esquina.

. 05 . BASTIDORES DO MERCADO
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0 SENSACIONALISMO SADICO E O MEDO
DE NOS TORNAMOS "DESCARTAVEIS"

Estdo surgindo aplicativos
visando eliminar o corretor

Virou praga nas redes sociais videos e textos
sensacionalistas sobre tecnologias que vao "virar" o
mundo de ponta-cabecga até 2030, 2040, etc. Alguns
séo tdo escandalosos que chegam a causar pavor e
passar uma sensacgao esquisita de que estamos
ficando para tras, "obsoletos", passiveis de nos
tornarmos "descartaveis" em pouco tempo.

E como se apenas algumas pessoas
"superdotadas" fossem conseguir "sobreviver" nos
proéximos anos.

Mas quem seriam essas pessoas? Os profissionais
de informéatica? Os jovens dageragao Y ou Z?

Nada disso! Experts em informatica se encontra
com facilidade e os salarios deles sédo baixos,
muitos até estdo subempregados ou mesmo
desempregados.

Quanto aos jovens, embora geralmente estejam
bem familiarizados com as novas tecnologias, a
maioria € mal informada e frequentemente nao se
interessa em saber de assuntos importantes do dia
a dia, especialmente os relacionados a politica,
economia, cultura, entre outros tantos.

Quem tiver duvidas converse sobre algum desses
assuntos com os proprios filhos, sobrinhos ou com
amigos deles.

A bem da verdade esses "superdotados" somos
todos noés -inclusive os profissionais de informatica
e 0s jovens -, que usamos Smartfones e
computadores; que acessamos a Internet; que
carregamos milhares de documentos dentro do
bolso num minusculo pendrive ou salvamos na
Nuvem; que "vamos" ao banco sem sair de casa;
que sacamos dinheiro em maquinas espalhadas por
todo lugar; que recebemos e enviamos mensagens
e fotos pelo Whatsapp, Facebook e Instagram todos
os dias e a qualquer hora; que dirigimos carros
automaticos, com freio ABS, airbags e portas que
travam e destravam sem necessidade de uso de
chaves; que escolhemos e assistimos aos filmes da
Netflix; que pilotamos motos aquaticas (jetsky) que
ndo afundam e praticamente ndo viram; que
contratamos servigos, compramos passagens
aéreas e outros produtos em lojas virtuais, sem
precisar falar com ninguém; que aquecemos uma
xicara d'agua em poucos segundos num forno de
microondas; que tomamos café quentinho
preparado na hora por uma maquina ao simples
toque do dedo; que observamos e monitoramos
nossa casa ou escritorio pelo celular, mesmo
estando em outra cidade ou pais; entre muitas
coisas mais.

A tecnologia vem mudando o mundo e os habitos
das pessoas, especialmente nos ultimos 30 anos,
por isso € natural que mudangas possam causar
desconforto e medo, porém, ndés continuamos
"vivos", inseridos e usufruindo de tudo isso, que,
alias, visa atender aos nossos anseios e melhorar
as nossas condi¢gcbes de vidas, ainda que
indiretamente.

Essa é a verdade! Portanto, ndo da para entender
qual o verdadeiro intuito dos criadores desses
videos e textos deturpados, se € meramente
compartilhar informagdes dramatizadas ou se é
pelo sadico prazer de espalhar panico e terror,
aumentando o sofrimento, a ansiedade e até
levando as pessoas a depressdao, um grave
problema de saude que se alastra pelo mundo.

l 0o l BASTIDORES DO MERCADO

Frederico Mendonga

agosto2020



Advogado, p6s-graduado em Direito
Civil e Empresarial pela
Universidade Federal
de Pernambuco (UFPE),s6cio-
diretor do Tizei Mendoncga
Advogados Associados, membro da
Comissao de Direito Imobiliario da
OAB/PE, membro da Comissao de
Contencioso Imobiliario do Instituto
Brasileiro de Direito Imobiliario
(IBRADIM) e membro daAssociagéo
Brasileira de Advocacia Tributaria
(ABAT).
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A POSSIBILIDADE DE VENDA DO IMOVEL
ALUGADO E O DIREITO DE PREFERENCIA

O direito de preferéncia consiste na prioridade do inquilino, em
igualdade de condig¢bes, para adquirir o imovel que lhe esta locado,
na hipotese de o proprietario decidir vende-lo”".

O proprietario pode vender o seu
imével mesmo estando ele alugado,
devendo, entretanto, observar o
direito de preferéncia do inquilino,
como |lhe assegura a Lei do
Inquilinato.

O direito de preferéncia consiste na
prioridade do inquilino, em
igualdade de condi¢cbes, para
adquirir o imdvel que lhe esta
locado, na hipbtese de o proprietario
decidir vende-lo.

Com isso, sempre que houver uma
proposta para venda do imoével,
deve o proprietario notificar o
locatario — judicial ou
extrajudicialmente, dando-lhe
ciéncia inequivoca —, informando-o
da sua intengao de vender o bem, o
valor da proposta, as condi¢des de
pagamento, o local e a data para
analise da documentacgao
pertinente.

Recebida a notificagdo, o inquilino
possui o prazo de trinta dias para
manifestar seu interesse. Caso nao

manifeste nesse periodo, seu
siléncio implicara recusa ao
exercicio do direito.

Caso seja vendido a outra pessoa, o
novo proprietario pode optar por
permanecer com a locagéo vigente
ou pedir o imovel, concedendo o
prazo de 90 (noventa) dias para que
o inquilino o desocupe, salvo se a
locacéo for por tempo determinado e
contiver clausula de vigéncia em
caso de alienacéo averbada junto a
matricula do imédvel, hipdtese que
obrigara o novo proprietario a
esperar o término do contrato.

Ndo havendo interesse em
continuar com a locacg¢éo, o
adquirente possui o prazo de 90
(noventa) dias para denunciar o
contrato de aluguel, ou seja, pedir a
devolugdo do imovel, a contar do
registro da venda ou do
compromisso. O n&o exercicio
desse direito no prazo legal implica
concordancia na manutencdo da
locagao.
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Por Laudimiro Cavalcanti

Empresario Imobiliario

Corretor de Iméveis

Fundador da Rodada de Negdcios
do Enbraci

Atua no mercado imobiliario do
Rio de Janeiro

N\

supERANDO ToDAS As EXPECTATIVAS

Vamos juntos analisar as duvidas

Esses sdo os
comentarios dos analistas mais
otimistas do mercado imobiliario :
Foi os juros baixos , foi a oferta de
financiamento , foi a taxa selic
mais baixa da histéria 2,25 foi a
alta volatilidade das bolsas junto
com o délar em queda ou a
expectativa da entrada de capital
estrangeiro ou a demanda
reprimida , todos ainda estao
procurando uma explicagc&o para
o crescimento do mercado
imobiliario que faz parte da cadeia
produtiva da construgdo civil
exatamente no momento que o
mundo vive uma pandemia jamais
visto na histéria da humanidade e
particularmente o Brasil com um
sistema de saude totalmente fragil
e uma economia em fase de
recuperacao . Na minha viséo , o
aquecimento do mercado
imobiliario € real e concreto e foi
gragas ao conjunto de tudo isso
acima mencionado , o fato & que
estd acontecendo wuma
recuperagcdo no momento que
todos apostam em forte crise para
setor, porém, os indices oficiais
que passo a mostrar a seguir
mostrardo de fato que o mercado
imobiliario entrard& em um ciclo
com tendéncia de alta duradoura,
particularmente no segmento

residencial .
Dados da Associacdo das
Entidades de Crédito Imobiliario e
Poupanca ( Abecip) apontam que
os financiamentos com recursos
das cadernetas do Sistema
Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE) cresceram
6,5% em maio em relagao a abril ,
atingindo R$ 7,13 bilhdes, 8,25 em
comparagao ao mesmo més de
2019. O volume financiado em
maio , segundo més completo sob
isolamento social , foi
praticamente igual ao de janeiro,
ou seja, periodo anterior a
quarentena. Nos cinco primeiros
meses de 2020 , os empréstimos
destinados a aquisicdo e a
construgcdao de imobveis
avancaram 23,2%, comparando a
2019 atingindo R% 34 bilhdes.

A Caixa Econbmica Federal
informou que, no primeiro
semestre de 2020 as contratagéo
alcancaram a marca de R% 48,2
bilhdes crescimento de 21,7 em
relagdo ao mesmo periodo do ano
passado. No més de junho a
instituigéo atingiu o volume de R%
11,1 bilhdes em financiamento
habitacionais, mantendo a
lideranga no mercado imobiliario..
O més de junho junho de 2020 foi o
melhor més dos ultimos quatro
anos em contratacao de

financiamentos imobiliarios da
Caixa Econbmica Federal, De
acordo com o ultimo Caged o setor
da construcdo foi o que mais
contratou em maio, com um
aumento de 41,5% das admissbdes
frente a abril.

Segundo uma pesquisa recente,
divulgada no dia 02 de julho de
2020, feita pela BRAIN Inteligéncia
Corporativa , em parceria com a
Camara da Construgdo ( CBIC)
mesmo com as incertezas geradas
pela pandemia do COVID-19 o
mercado imobiliario ficou mais
aquecido. De acordo com os
dados da amostragem das
pessoas que pensam adquirir um
imovel, 22% efetivaram a compra
no més de junho , seis pontos
percentuais a mais que margo e
trés superiores a abril, com
destaque para as regides Sul e
Centro=0este, que obtiveram um
crescimento acima de 20% cada. A
regiao Sudeste se manteve
estavel de 26$ em margo e junho. .
Finalizo afirmando que,
precisamos estar num lugar onde
nao falamos apenas da dor, mas
também das conquistas "
VAMOS JUNTOS SONHAR E
FAZER UM BRASIL QUE NOS
TRAGADE VOLTAAALEGRIAEO
ORGULHO DE SER BRASILEIRO
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Paulo Roberto Xavier

Advogado, professor

Corretor de Imdveis,

MBA Executivo em Negdcios
Imobiliarios - CEFET/RJ
P6s-Graduado em
Responsabilidade Civil e Direito
do Consumidorpela UCAM-RJ
Pés-Graduado em Direito Notarial
e Registral — Ibmec/RJ Autor do
livro de bolso “"Compra e Venda
de Imoveis: CONSCIENTIZE-
SE!"" e ""CORRETAGEM
CONSCIENTE"

Instagram: paulorobertoxavier8
Facebook: Paulo Roberto Xavier
Linkedin: Paulo Roberto Xavier
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CREDULIDADE E PARA AMADORES
E NAO PARA PROFISSIONAIS.

Tal qual os juizes, os promotores
publicos, os procuradores
publicos, os delegados de policia e
os advogados, os corretores de
imoveis podem ser muitas coisas
na vida, menos crédulos. Eles
ainda nao perceberam que nao
estdo na Noruega, mas sim no
Brasil. Ninguém pode se
considerar livre de cair em golpe
na area imobiliaria, portanto
nenhum profissional pode se dar
ao luxo de ser crédulo quando os
interesses dos clientes estdo em
jogo. Embora nédo seja
recomendavel, os corretores de
imoéveis podem ser crédulos
tratando de seus assuntos
pessoais, mas jamais poderao sé-
lo atuando profissionalmente.
Como antecipado no titulo,
credulidade é para amadores e
nao para profissionais.

Independentemente da ocorréncia
de golpes imobiliarios promovidos
por estelionatarios, se forem
levados em consideracao apenas
dois fatos, quais sejam, a de que a
maioria dos iméveis no Brasil ndo
esta legalizada e que mais de

sessenta milhdes de brasileiros
estao inadimplentes, ndo ha como
anunciar imével sem ver com
extrema atencdo o original da
carteira de identidade e do CPF do
suposto proprietario, sem pedir a
qualificacdo completa deste,
observando, desde o inicio, o art.
2° do Provimento n°® 61, de
17/10/2017, da Corregedoria
Nacional da Justica, abaixo
transcrito, acompanhada da
respectiva documentacao
pessoal, sem obter certidao
atualizada junto ao Registro de
Imoéveis, sem efetuar
confirmacgdes junto ao porteiro,
junto ao sindico, junto aos
vizinhos, junto a administradora do
condominio, sem fazer inumeras
consultas na internet,
principalmente nos sites de
tribunais, da Receita Federal, do
Estado, da Prefeitura, do corpo de
bombeiros (taxa de incéndio, no
caso da cidade do Rio de Janeiro),
na SERASA, no SPC, entre outros.
Deve-se estender as pesquisas
nos sites também sobre o nome do
condominio, principalmente se o
cliente for o adquirente.

PROVIMENTO N° 61, DE 17/10/2017, DA
CORREGEDORIA NACIONAL DE
JUSTICA

Art. 2° No pedido inicial formulado ao
Poder Judiciario e no requerimento para a
pratica de atos aos servigos extrajudiciais
deveréao constar obrigatoriamente, sem
prejuizo das exigéncias legais, as
seguintes informagdes:

| — nome completo de todas as partes,
vedada a utilizag&do de abreviaturas;

[l — numero do CPF ou numero do CNPJ;
[l — nacionalidade;

IV — estado civil, existéncia de uniao
estavel e filiagéo;

V — profissao;

VI — domicilio e residéncia;

VIl — endereco eletrénico.

continua
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Ao contrario do que muitos
pensam, quando o proprietario do
imovel for pessoa juridica,
inclusive na hipotese de
incorporacédo imobiliaria, a
analise da documentacado deve
ser muito mais ampla, atenta e
cautelosa. Havendo procurador,
€ imprescindivel que o nome
deste também seja pesquisado
nos sites acima para avaliagao de
sua idoneidade. Deve-se
confirmar a existéncia da
procuragdo no cartoério que a
lavrou, ver se a mesma foi ou nao
revogada, além de conferir
atentamente o seu conteudo,
especialmente os poderes
outorgados, o prazo de vigéncia
da procuracédo e a validade da
certiddo desta. Porém, o mais

importante € confirmar se o
outorgante ainda se encontra
vivo e com capacidade civil paraa
pratica do ato.

Os corretores de imoveis tém que
ser diligentes e prudentes desde
0os primeiros contatos que
antecedem a decisao de
celebracdo do contrato de
intermediagcao imobiliaria,
portanto, antes do anuncio, da
proposta, do recibo de sinal e
principio de pagamento, da
promessa de compra e venda ou
da assinatura de qualquer outro
instrumento particular ou publico,
nos termos do art. 723 do Codigo
Civil, do Cédigo de Defesa do
Consumidor, da Lei Federal n°
6.530/78, do Decreto Federal n°

10

81.871/78 e das Resolug¢des do
COFECI.

Os corretores de imoveis tém que
fazer o que a lei manda e ir além
dela. A era do "basicao" acabou.
"Basicao" € para leigos e néao
para profissionais. Eles tém que
conquistar pelo estudo continuo e
aprofundado o pranchao que Ihes
permitira surfar no mundo da
tsunami da responsabilidade
civil, qual seja, a corretagem
consciente. O mesmo se aplica
aos advogados que assessoram
0s seus clientes nos negdcios
imobiliarios, os quais deverao
praticar a melhor de todas as
solugdes, qual seja, a advocacia
consciente.

FORA DA CORRETAGEM CONSCIENTE
E DA ADVOCACIA CONSCIENTE NAO HA SALVACAO.

Cobrancatficaz

Nos cobramos por vocé

Nao perca tempo nem o
foco no seu negdcio.

© 814141.5651

© Av.Republicado Libano, 251Torre 3, Sala 2801, Pina
Recife, PE-CEP: 51110-160

@ cobrancaeficaz.combr nem
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ANUIDADE EM DIAM

VOCE FAZ A SUA PARTE E A GENTE REALIZA!

~ Combute aos contraventores
A
Fiscalizar e disciplinar a profissao &

I

27y

ALIZACAO

EDUCA CRECI
Palestras, Workshops e Lives

P

§
PORTAL Portal Imobilidrio

=foe

Clube do

OLIBRI

Clube de Beneficios para o
Corretor de Iméveis c

Cursos GRATUITOS em EAD, inclusive de
AVALIACAO IMOBILIARIA

)

Pague sua anuidade e tenha direito a todos esses

beneficios.

E possivel quita-la sem acréscimo até o dia 25 de
agosto.

Confira as condi¢des de pagamento:

« A vista

* O prazo para pagamento da anuidade de 2020,
sem qualquer acréscimo, podera ser efetuado até o
dia 25/08/2020.

» Parcelado em boleto ou Cartdo de Crédito

* Parcelamento da anuidade de 2020 em até 6 vezes
podera ser feito até 25/08/2020 (no boleto havera
acréscimo de 1% ao més a partir da 22 parcela. No
cartdo de crédito n&o ha acréscimo de juros.)

» Contatos: 81 3428-7151 / 81 99268-1766 / 99261-
4986

* email: cobranca@crecipe.gov.br A anuidade é
importante para mantermos a luta e defesa dos
corretores de imoveis.

O CRECI mais forte é feito com a participagéo de
todos.

#crecipe #anuidade

REVIM@B .

REVISTAIMOBILIARIA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS | CAPACITAGAO

ANUNCIE AQUI
9.99892523 / 9.91443004

CORRETORESH

EXIBIR 0 N° DO REGISTRO NO
R LIMMEY VA CREDIBILIDADE B

MATEELIEY PARA SEU CLIENTE

Fagam como Renato Santos!

Hexijaocreci

Ser um corretor credenciado, habilitado e com respaldo
junto a sociedade é um esfor¢co desenvolvido pelo Creci
com o intuito de reforcar a necessidade de se investir no
exercicio legal da profisséo.

Uma das coisas que todo corretor deve evitar é fazer
negocios com falsos corretores, € fazer parcerias com
pessoas que ndo tém o Creci, € estabelecer relagdes
comerciais com grupos e pessoas que infrigem a
legislacao.

Como corretores de imdveis precisamos criar lagos com
todos os colegas para fortalecer o combate ao exercicio
ilegal e dessa forma montarmos parecrias somente com
quem tiver o numero do Creci.

Quando realizamos uma transagao imobiliaria com
gquem nao é corretor, estamos facilitando o exercicio
ilegal e assim somos coniventes com o exercicio ilegal
da profissao de corretor de iméveis.

O verdadeiro corretor se respeita e ndo faz negocio com

contraventores.
Opiniao de Tomaz de Aquino

©

ARTE | ARQUITETURA | TECNOLOGIA

DE SEU RECADO PARA + DE 50 MIL CORRETORES

@revistaimobiliariabr
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Julio Pascoal

Palestrante, Treinador, Mentor, Escritor, Especialista
em Comunicagao Emocional, e Comportamento

Humano.

Trainer em Programacgao Neurolinguistica,
Neuropractitioner (Neurociéncia aplicado a

comportamento),

Hipndlogo Clinico, especialista em Comunicagao
Nao Violenta, e Psicologia Positiva.

VOCE SE COMUNICA USANDO A PERCEPCAO DO OUTRO?
VAI VENDER MUITO MAIS QUANDO COMEGAR A UTILIZAR

Faaala Corretor!!!

Que bom ter vocé por aqui
conferindo este artigo! Enté&o, isto
quer dizer que chamei a sua
atencéo, e consegui fazer vocé
"PERCEBER" a importancia
deste tema, para uma
comunicagao que apresente
resultados. Se te chamou a
atengao, quer dizer que vocé se
provoca a aprender o maximo de
informacdes que te ajudem a
desenvolver mais e mais. Agora
ATENCAOQ! Para que haja um
resultado esperado, se faz
necessario, APLICAR, TESTAR
as recomendacdes. Depois entra
em contato comigo falando das
suas conquistas.

Vamos a mais um “dialogo” sobre

comunicacao? E dessa vez sobre
como lidar com a percepgao do
outro. E ai vocé pode estar se
perguntando: Mas Julio, como isto
€ possivel?! Calma, prometo que
ficara bem claro pra vocé.
FOQUE NA EXPECTATIVA E
PERCEPCAO, OK?!

O primeiro passo para a busca de
uma comunicag¢ao com
exceléncia, que conecta pessoas,
ou seja, seus clientes. E “entender
para atender” a expectativa de
seu interlocutor. Para isto,
conhecer o seu publico alvo é
fundamental. Comunicador,
quando falo em conhecer, nao
estou me remetendo a uma
maneira genérica, tipo: vocé vai
gerir uma reunido/palestra para
uma equipe de vendas, dai vocé

pensa, ja que este perfil é de
pessoas que precisam vender,
entdo a expectativa deles esta
neste foco (vendas). UM ERRO
COMUM cometido por muitos
oradores.

Ja parou pra pensar que na
verdade a EXPCTATIVA dessa
equipe citada no exemplo, esta no
que eles vao fazer com o dinheiro
da comissdo e nao apenas em
vender?

Se levarmos este exemplo para
as suas vendas, funciona da
mesma forma.

Lembre-se de sua ultima venda
que vocé fez, e responda as

revista imobilidria

seguintes perguntas: \

@revistaimobiliariabr
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A MENTE QUE

Gonlrola

continuacéo pg 12

Qual a real
expectativa daquele
cliente?

. Como o (a) ajudei a
atender essa
expectativa?
. Como sei que
consegui ajuda-lo (a)
de verdade?

O Processo de Comunicagédo com
cada cliente deve ter como foco a
SENSIBILIDADE, de atuar no que
aquele cliente espera, assim vocé
pode escolher entre atender as
expectativas ou supera-las. Nao
se pode atender o que ndo se
sabe. Sem esta sensibilidade,
jamais vamos atender a
expectativa de nossos clientes, e
isto quer dizer que sempre vai
faltar algo para atingir
positivamente a PERCEPCAO
deles.

PERCEBAOPERCEPTOR

Tom Peter em seu livro EM
BUSCA DO BAU, nos alerta que
a maior importancia no processo
de comunicacao é na
PERCEPCAO, que o outro tem a
respeito do que vocé esta
comunicando.

Na COMUNICACAO, nos
apegamos muito em dois atores
(emissor e receptor). A partir de
hoje comece e usar o termo
"PERCEPTOR", se encaixa
melhor no papel que seu ouvinte
exerce com relagdo a sua

@revistaimobiliariabr

mensagem.

LEMBRE-SE: tudo que vocé faz
manda uma mensagem, e o0 outro
recebe e interpreta de acordo com
o chamado MAPA MENTAL
(histérico de experiéncias vividas
por cada um) que compde sua
expectativa. Tenha CUIDADO em
que tipo de mensagem voceé esta
COMUNICANDO.

Procure provocar no seu
PERCEPTOR a reacao positiva
que vocé espera, ou melhor, que
ele espera. Escolha bem as
palavras, gestos, tom de voz e
claro, a mensagem coerente com
apercepgao de seu ouvinte.

ANOTAAI

Sempre tenha o objetivo de
influenciar positivamente a
percepcéao de seus clientes;

Ex.: Utilize palavras que
seja comum a seu cliente,
reforcando a percepc¢édo, dando o
que eles estdo esperando.

Busque saber detalhes da
percepg¢éao de seu publico;

: Ex.. Saiba sempre onde
vivem, como se reproduzem...
exagerei um pouco, mas,
dependendo de sua mensagem
pode ser até util saber essas
informagdes. Foque em como
vocé podera atender a
perspectiva dele através de sua
mensagem.

Utilize palavras de forma
subliminar em suas mensagens
que reforcem a percepgao de

AS COISAS

Hikari no lzumi

seus ouvintes.

Ex.: Se o foco de seus
ouvintes é vender mais, vocé vai
utilizar sempre expressdes como,
VENDENDO MAIS VOCE VAI
CONSEGUIR... QUANDO SE
VENDE MAIS... OS MELHORES
VENDEDORES... Sao apenas
exemplos que vocé vai editar de
acordo com a sua necessidade.

Reforce a mensagem com
perguntas retéricas (use com
moderacao).

Ex. Sobre vendas: Nao é
verdade que é muito bom chegar
as férias de seus filhos e poder
viajar sem se preocupar com 0O
dinheiro, porque vocé ja ganhou
aquicomsuas vendas...

Observe a comunicagédo nao
verbal do publico enquanto vocé
faz seudiscurso.

Ex.: Se a maioria de seus
ouvintes esta de bragos e pernas
cruzadas, e nem esta fazendo frio,
pode ser um bom sinal que sua
mensagem ndo esta agradando.

Parabéns por ter lido mais um
artigo, Comunicador, agora maos
aobral!!l

Utilize esses conhecimentos em
sua vida Corretor, se conecte com
as pessoase VivalLa

Vida. Até a proxima Dica do
Comunicador!!!

Julio Pascoal
Me siga no Instagram:
@)julio_pascoal_comunicador




DICAS PARA QUEM TRABALHA
OU DESEJA TRABALHAR

COM IMOVEIS MOBILIADOS
COMPACTOS PARA ALUGUEL

Trabalhar com imdveis mobiliados compactos requer certos

DRYELLE CESAR cuidados por parte do corretor ou corretora de iméveis. Se vocé
_— deseja entrar nesse nicho de mercado e ter sucesso com mais
CORRETORA E DIRETORA COMERCIAL agilidade, € importante conhecer o perfil do cliente que geralmente

procura iméveis mobiliados compactos. Sao pessoas que buscam
praticidade! No entanto, antes de chegar ao cliente, vale a pena
checar a condicédo geral do imével para evitar alguns possiveis
problemas. Porexemplo:

Peca documentacao do imodvel para saber se de fato

Consultora Imobiliaria;» 1 ele pertence mesmo a pessoa que lhe contratou;

Técnica em Gestao Comercial;

Administradora de Bens . . .
Faca um video como vistoria mostrando ao

Graduanda de Piscologia 2 proprietario as condi¢gées que vocé recebeu o imével
Militante na luta em pré do Autismo dele mesmo, que ele esteja presente e formalize o
envio do material.

e combate ao preconceito (Grupo

AMA Getid); OBS: Teste os itens de eletrodomeésticos: Ar condicionado, tv,
geladeira, micro-ondas etc. Caso nao seja possivel pelo fato do
imével néo ter a energia ligada, deixe isso registrado no video-
vistoria.

Passe sua minuta contratual para o proprietario com
antecedéncia. Lembre-se: “clientes que procuram
3 apartamentos compactos mobiliados gostam de

agilidade”, por isso esses detalhes contratuais
(burocraticos com proprietario) devem estar todos ja
engatilhados.

Com esses cuidados acima chegou a hora de criar um ambiente
confortavel, limpo, e com pequenos detalhes de decoragéo pois, no
ato davisita, seu cliente precisa se sentirem casa.

Mostre que tudo esta pronto apenas para recebé-lo e todas as
praticidades que facilitaram seu dia a dia, como localizagéo, o que
o edificio disponibiliza em suas areas comuns lavanderia,

seguranca, servicos e lazer, entre outros.
@ REVIMOB
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CONTINUAGAO PG 15

Nunca esqueg¢a que vocé néo
atrai, vocé é atraido pelo imovel.

Somos seres humanos que
captamos e temos uma
experiéncia com o mundo através
de nossos cinco sentidos, isto €&,
visdo, audicao, tato, paladar e
olfato. Mas de acordo com os
conceitos da Programacao
Neurolinguistica (PNL), uma
excelente abordagem cientifica
dos nossos tempos, em geral
usamos nossas ferramentas

apenas de forma resumida,
escolhendo sempre aquela que
nos deixa mais confortaveis.
Portanto TEMOS UM CANAL
PREFERENCIAL DE
COMUNICACAQO: Visual, Auditivo
ou Sinestésico. Sendo assim,
cada um dos nossos clientes ira
utilizar do seu canal de
preferéncia para escolher seu no
novo lar.

Com esses pontos estimulados de
forma correta, numa visita ao

imoével vocé, corretor ou corretora,
como profissional, tera grandes
chances de fechar o negédcio na
hora!! Para que isso aconteca,
uma comunicagcao prévia
assertiva para conhecer o que ele
busca é fundamental para
qualquer negocio e de extrema
importancia se vocé pretende
trabalhar com iméveis mobiliados
compactos. Vamos la.... Observe
as palavras ditas pelo seu cliente:

1 — Cliente Visual: Se seu cliente for visual, foque em mostra-lo a qualidade dos

A moveis do apartamento, a decoragéo, a vista e toda ferramenta visual dos pontos
fortes que o imdvel compacto e edificio possuem, e utilize palavras-chaves como:
Veja s06..., Olhe aquela vista... etc...

2 — Cliente Auditivo: Caso seu cliente seja auditivo, saiba que ele ira para visita ja
conhecendo o empreendimento e pontos relevantes, mas ele quer ouvir de vocé,
B o profissional, o dominador do assunto! Mesmo que provavelmente ele ja saiba

tudo, mas lembre-se que ele é auditivo! Seja pratico e objetivo e use palavras do
tipo: Escute o que vou lhe dizer... Ouga bem... e evite mostrar iméveis em
andares baixos onde possam ter muito barulho.

3- Cliente Sinestésico: Acima, falei que € de extrema importancia que vocé
mantenha um ambiente limpo e agradavel para o seu cliente. Ao atender
qualquer cliente, e em especial um Sinestésico para apartamento compacto,
gosto sempre de chegar antes, para abrir as janelas deixar a luz entrar, ligar o ar

condicionado para gerar a sensagao de conforto e que o faga se sentir bem. Para
C um cliente neste perfil ndo precisa falar muito, porque para ele o ambiente é que
€ fundamental. Ele PRECISA SENTIR, cheirar, abrir os armarios, tocar nos itens
para que de fato tenha seguranca e feche o negécio. Portanto, provoque essas
sensagdes de forma natural, deixe o cliente a vontade, mostre texturas para ele
tocar, se houver, convide-o a sentar-se no sofa para que se sinta confortavel. E
por ai vai.

continua....
8191443004 (Tim) &
o 81996148524 (Tim)

e Entre em contato

]

[)RYELLE ™

IMOVEIS

. www.dryimoveispe.com.br

DXDX

Comprar
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CONTINUAGAO PG 16

Ha seis anos também venho
trabalhando e administrando
iméveis mobiliados, tanto
compactos como néao
compactos. Ao longo desse
tempo, fui criando experiéncia e
participando de cursos
excelentes que me mostraram
que existem muitas ferramentas
em diversos campos da ciéncia
que podem ser adequadas ao
nosso nicho de trabalho, e que
farao com que tenhamos
sucesso em determinadas
situagdes de forma mais rapida,
natural e eficaz.

Nossos clientes soO irdo fechar
aquilo que eles gostarem. Nao
se trata de manipulagéo, mas de
ciéncia e cuidado de mostrar o

FLAT MOBILIADO

03 Q - 3 SUITES

melhor para nossos futuros
inquilinos! Nem o cliente e muito
menos nds, corretoras ou
corretores de imoéveis,
gostamos de perder tempo
mostrando diversos imoveis que
nao irdo agradar ao cliente. E
por isso que esse filtro é tao
importante.

Foque no seu publico-alvo que
busca iméveis compactos para
locag&o, que via de regra séo:
casais que nao pretendem ter
filhos no momento, jovens
estudantes que buscam iméveis
préoximos a
faculdade/Universidade,
profissionais que vém morar no
Estado, profissionais que
simplesmente desejam morar

BOA LOCALIZACAO

‘ 70 M2 | (8RR

sO e ter sua liberdade pela
praticidade que um compacto
oferece, idosos que desejam
morar sozinhos em seus
espacos, porém perto dos filhos
e netos, solteiros convictos,
casais nao heterossexuais
(LGBTSs), viuvos, divorciados, ou
seja, € um mercado que vem
crescendo ha anos e atraindo
cadavez mais investidores.
Como corretora de imoveis e
administradora de bens, posso
afirmar que os melhores imoveis
para fechamento de negdcio
rapido sao os compactos
mobiliados e isso € uma
tendéncia que cada vez mais
cresce em todo mercado
imobiliario.

TOMAZ DE AQUINO

CORRETOR E AVALIADOR - CRECI 10966

81 989945757 (©



com Fabricio Medeiros

O palestrante mais faca na caveira do Brasil
treinando sua equipe para bater todos os recordes

1) Bitcoin foi descoberta como a maior fraude do século XXI.

2) Apds a criagcao do remédio (otarius), politicos de estimagao foram extintos, possibilitando que amizades e
lagos familiares voltassem ao normal.

3) Nem socialismo e nem liberalismo, vivemos em um novo regime que se chama (moralidade universal).
Nesse novo sistema as pessoas sabem distinguir com clareza o que é certo e o que é errado. A esmagadora
maioria da populacao € muito mais feliz do que triste.

4) youtubers e influenciadores digitais nao existem mais, foram dizimados com o ultimo virus tecnolégico
mundial chamado: “4° série”

5) O Facebook n&o existe mais, os textdes com lacradas e mitadas foram enterrados para sempre no limbo
do lixo tecnoldgico.

6) A exploracao espacial ganhou for¢a e agora temos planetas habitados por tribos: planeta vegano, planeta
carnivoro, planeta dos especialistas do WhatsApp , planeta Petlovers, planeta Crossfit , dentre outros.

7) gurus coach tomaram o lugar de Jesus, que ainda n&o apareceu aqui. As profecias que o mundo acabaria
em 2025 e 2035 nao se concretizaram.

Ah sim! Aqui nesse futuro vocé sé é chamado de (doutor) caso tenha doutorado, viu?!
Legal Fabricio, entdo qual conselho vocé deixaria para gente chegar bem em 20507

Eu diria: “Tomem cuidado com a préxima pandemia chamada: BURRICE”! Ela é altamente contagiosa e sua
letalidade é incalculavel.

Um beijo aqui do futuro!

P.S - invejosos dirdo que estou em uma clinica de estética aplicando laser nos cabelos...]
Fabricio Medeiros

Mentor do futuro

#QB #Facanacaveira
— sentindo-se sensacional.

e REVI MO B revista imobiliaria



Tomaz de Aquino

jornalista, corretor de imoveis

perito avaliador judicial, escritor,
palestrante, professor de redagéo e oratéria
Especializagdo em marketing imobiliario.
Tem 09 livros publicados:

Livros para o Mercado Imobiliario:

Como sair do Anonimato

Cagadores de Imoveis

Corretor Top 10

A Chave da Venda de Imoveis, como
co-autor e que é Best Seller.

Livros em Outras areas:

A Histéria de Cha Grande

500 anos de Historia de Gravata
A Biblia e a Internet

Rota do Repente

Vida de Corretor (Esgotado)

Editor

Jornal Costa Dourada
Jornal Rota 232

Revista Turismo no Interior
Guia Rota 232

Diario Oficial do Recife
Jornal A Folha do Povo
Colunista do Jornal o Norte

Cargos assumidos

Diretor de redacao

Diretor de jornalismo

Assessor de comunicagao
Secretario de Turismo Cha Grande
Secretario de Agricultura Gravata
Pres. Instituto IESA

Membro da cAmara de comunicagéo
da Convengéo Batista

E membro da Academia de Letras e Artes
de Gravata e tem centenas de poesias e
cordéis ja publicados, além de participar
de varias coletaneas de escritores.

© REVIMOB =:visve osiuisnin

Programa Casa Verde Amarela

Casa Verde Amarela =

The Poartuguase Language and Brazilian Cullure lor Feréigners

Novo programa do governo federal em substituicdo ao Minha Casa
Minha Vida, traz como grande novidade a regularizagao fundiariade 10 a
12 milhdes de unidades numa parceria do governo federal com as
prefeituras. Isso facilitara a comercializagcdo desses imoveis que
poderao serfinanciados e devem se valorizar em mais de 30%.

Outro beneficio do programa sera a redugéo dos juros em meio ponto
percentual e assim os juros de 5,5 % e de 5% caem para 5% e para 4,5%,
nasfaixas 1,5e 2.

Segundo o ministro do Desenvolvimento regional Rogério Marinho
graves problemas foram descobertos em de 500 mil unidades do MCMV
que foram construidas em lugares ermos, longe de tudo, sem acesso, e
muitos estdo abandonados, seminfra estrutura nenhuma.

O programa Casa Verde Amarela pretende construir a casa do zero para
as familias mais vulneraveis, bem como também areforma de casas em
situacao de pobreza e inseguranca.

Em muitos casos as compras das novas casas usardo mais o FGTS d
que é usado atualmente, proporcionando mais condigdes de acesso a
moradia.

Aexpectativa do mercado é boa, pois todos sabem que o MCMV foi quem
salvou a construgao nos ultimos anos, e agora com essas novas medidas
havera um aumento no numero de unidades construidas e também de
financiamentos pela Caixa que responde por mais de 90% do programa.
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Projeto de restauracéio da linha férrea entre Pombos

e Gravata é tocado por voluntdrios amantes do trem

Ha trés anos um grupo de
amigos se juntou para dar inicio
a um projeto que tem como
objetivo restaurar um trecho
aproximado de 14 Km da linha
férrea, no Agreste do estado de
Pernambuco, localizado entre o
distrito de Russinhas e o Tunel

14, na altura do hotel Manibu em
Gravata.

A ideia central é restaurar duas
estacdes: a de Russinhas e ade
Cascavel, bem como 6 pontes e
13 tuneis, conservando e
preservando esse rico
patriménio historico e cultural da

A Joovstamoiaa ) 4§ 4 1 ¥ | | F 8 0 p 4§ 1 1 | 1 1 | |

regidao, tornando o trecho
funcional com foco no turismo a
fim de se criar um novo produto
turistico e ao mesmo tempo
garanta a herancga cultural para
as proximas geragoes.
Desenvolvido por 15 voluntarios
que se dedicam nas suas horas
de folga a realizar as primeiras
acdes como a limpeza do trecho
e inicio da restauragdo das
estagcbdes, bem como
recuperacao de trechos
danificados pela agcéo do tempo
e também por marginais e
vandalos que roubam trilhos e
acessorios, bem como mourdes
o que dificulta a utilizagdo da
linha férrea por veiculos
rodoferroviarios como se vé na
foto abaixo, onde séo colocados
seguradores para manter a
bitola da via.

continua....

19




@ REVIMOB

Contando com autorizagéo da
Transnordestina empresa
responsavel pela administragao
da malha ferroviaria e com
apoio da prefeitura de Gravata o
projeto lanca uma campanha
para os Amigos do Trem que
inclusive € o nome da
associagcao que cuida do
projeto, a fim de arrecadar
equipamentos como

Epi's — equipamentos de
protecao individual
Luvas de couro

Botas

Capacete

Perneiras.

Outra doacao que também
pode ser feita é a de
ferramentas como martelos,

Para Gravata, o projeto une o
util ao agradavel, primeiro por
ser uma cidade conhecida
como point do turismo em
Pernambuco, em funcao de sua
localizacg&o privilegiada no topo
da Serra das Russas, com um
clima de montanha o ano todo,
uma vegetagcao muito bonita de
caatinga em transigdo com a de
brejo de altitude e segundo

revista imobiliaria

alicates, pés de cabra,
extensores, etc.

A meta da ong é iniciar os
passeios de auto linha, isto é,
veiculos ferroviarios de
pequeno porte ja em 2021,
garantindo assim recursos para
a manutencdo do trecho e
ampliacdo do projeto para
novos trechos.

Ariston Marcelino, diretor da
Associacao dos Amigos do trem
diz:

“Somos uma equipe de 15
pessoas que se revezam em
varias atividades da
restauracdo da linha férrea,
bem como de parcerias como a
da CBTU que ja foi firmada,
além de desembolsar recursos

o : -
- S

porque valorizara o trecho por
onde os carros ferroviarios de
pequeno porte circulacao,
ajudando no reaquecimento do
mercado imobiliario.

Turismo e mercado imobiliario
sempre andaram de maos
juntas e agora vao andar na
mesma linha como o mesmo
destino: a estacdo do turismo

préprios para fazer com que o
projeto ndo pare”.

Tudo que a ong deseja é
encontrar as cancelas abertas e
assim sem obstaculos ir
vencendo os desafios de matar
a saudade dos que ja andaram
de trem, assim como mostrar
para 0s que nunca andaram
como € bom um passeio numa
viaferroviaria.

Se vocé gosta de histéria,
cultura, trem e paisagem rural
entdo colabore com esse
projeto, passe um zap para 81
98551-9847

Abaixo fotos do trabalho
desenvolvido pela gloriosa
equipe dos Amigos do Trem.

desenvolvido e sustentavel.
Assim a procura por areas nas
redondezas do projeto seréo
procuradas para a implantagao
de novos empreendimentos
imobiliarios, gerando renda e
emprego para a populagao que
contara com um passeio
bucélico, por localidades rurais
de grande beleza, tornando-se
um propulsor do pogresso.

N @evistamoviiariaor f 4§ § 4§ | § 4§ 4 § f ) | | § | B I |
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AJUDE OS
AMIGOS
DO TREM

Peter Marcelino

Rafael

Esses sao os componentes da equipe
que toca o projeto de restauracéo da
linha férrea.

Todos voluntarios, todos fazendo esse
trabalho nas suas horas de folga,
todos envolvidos nessa acédo de
protecdo, preservagao e restauragao
da via férrea. A equipe precisa de

André Cardoso

\ _ 4

Henrique Rinaldo Henrique

Abelardo Souza

Sérgio Souza

doagdes tanto de materiais e
equipamentos quanto de recursos
financeiros para bancar os gastos
com veiculos, combustivel e outras
despesas.

Para os amantes do trem sugiro incluir
a Ponte velha no projeto de
restauracao.

Carlos Quirino

Tiago Roberto

N @evistamoviiariaor f 4§ § 4§ | § 4§ 4 § f ) | | § | B I |



e REVIMOB revista imobilidria

A ansiedade e o Corretor

Além de ser literalmente um vendedor, eu acabo conversando com
muitos corretores de imodveis sobre todos os aspectos do mercado
imobilidrio. Isso me fez conhecer e entender muito sobre rotina de
metas, medos e a corrida para fechar negécios.

Um dos grandes desafios da nossa categoria é superar a ansiedade que
se se assola em todo processo.

A maioria dos corretores assumem que tem um nivel de ansiedade
muito alto e que durante o dia-dia de vendas, essa condicdo acaba
prejudicando seu desempenho no trabalho.

Muitos confessam que basta um cliente demorar para responder um
WhatsApp ou retornar uma ligacao que ele comecga a imaginar que a
venda certa foi por dgua a baixo. Outros acham que depois de receber
um feedback negativo de um cliente, chegou a pensar em desistir da
carreira profissional. Basta algo sair dos seus planos que logo sua
cabeca comega a entrar em panico.

A ansiedade leva a pensar por muitas vezes que alguns clientes
simplesmente ndo vao com sua cara e que ndo gosta do jeito que os
atendem.

Em alguns casos, corretores podem criar uma mentalidade que coloca
a prova suas capacidades para exercer aquela fungdo. Acabam
tornando-se pessoas que vivem paralisadas simplesmente por nutrir
uma ideia de discordancia que ela mesmo construiu em sua mente,
fruto de uma ansiedade incontrolavel. Ninguém esta isento da
ansiedade.

A ansiedade ndo é brincadeira e vai lhe impedir de crescer, de aprender

a lidar com problemas, de enfrentar suas dificuldades, de ter vontade
de levantar da cama para trabalhar, de sentir prazer no que faz todo
dia, de avancar nos seus relacionamentos profissionais e pessoais, de
alcancar aquilo que realmente enxerga como recompensa. A ansiedade

- Corretor de Iméveis CRECI: 10.920
- Empresdrio

- Preparo corretores para o Mercado
Imobiliario

- Imobilidria CASAIMOBI CARUARU,
Vendas e Locagdes. Ndo tenha medo de procurar ajuda. Ninguém precisa ser um super-
herdi. Ndo tenha medo, pois assumindo sua fraqueza, vocé pode
tornar-se um ser humano mais forte o suficiente para cuidar de si,
avancar e vencer mais um obstaculo em sua vida pessoal e profissional.

nao vai lhe fazer apenas vender menos, mas vai lhe transformar em um
ser humano doente. Por isso, ou vocé domina sua ansiedade ou ela vai
Ilhe dominar.

Fernando Carneiro— CRECI 10.920
CRECI 13.612-)

CASAIMOBI

NEGOCIOS IMOBILIARIOS



Coronavirus.

C? Lacerda

Contabilidade e Consultoria

Taxa de

Condominio

sO pode ser alterada por
decisao coletiva.

Nao é possivel extirpar a
cobranga, prevista em lei,
mesmo sob a alegacdo de
dificuldades financeiras

impostas pela crisedonovo £

Nao ha escapatéria para quem

busca riscar a taxa condominial do
orcamento, prevista em lei, mesmo
sob a alegacédo de dificuldades
financeiras impostas pela crise do
novo coronavirus. Reducdo da
cobranca ou flexibilizagcdo do
pagamento de mensalidades
atrasadas, podem ser apreciadas e
decididas apenas em assembleia de
moradores.
O Cddigo Civil brasileiro determina
que condéminos séo obrigados, "na
proporcao de sua parte, a concorrer
para as despesas de conservagao
ou divisdo da coisa, e a suportar os
onus a que estiver sujeita". Afalta de
pagamento, inclusive, pode levar a
penhoradoimével.

@revistaimobiliariabr

Por: Douglas Cavalcanti Gestor Condominial
Lacerda Contabilidade e Consultoria

Além disso, como a mensalidade
tem um carater coletivo, ja que a
taxa representa um rateio entre
todos os moradores, o néo
pagamento atinge os vizinhos pde
em risco, por exemplo, a
manutencgdo de servigos essenciais,
como limpeza e segurancga.

As dificuldades vivenciadas nesta
fase de pandemia afetam a
populagdo em geral, mas os motivos
individuais ndo podem sobrepor as
obrigacdes coletivas do
condominio, cabendo a gestao
condominial e sindicos
compreender o impacto financeiro
ocasionado pela pandemia,
decidindo em conjunto pela
otimizagao dos recursos.

© REVIMOB

DE SEU
RECADO
PARA MAIS
DE 50 MIL
CORRETORES

ANUNCIE
AQUI NA
NOSSA, NA
SUA
REVISTA
IMOBILIARIA
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(48) 99911-

Claudio J. Mattos Xavier da Silva

Claudio J. Mattos Xavier da Silva. Arquiteto e
Urbanista (1982, UGF- RJ). Natural de Belém do
Para. Atua ha 38 anos em Santa Catarina,
especialmente em Florian6polis. Faz projetos de
construcéo, de reforma e de interiores para
iméveis residenciais e comerciais. Especialista
em clinicas médicas e odontolégicas. Grande
experiéncia em planejamento de interiores,
execucgao e administragdo de obras.WhatsApp

7731@claudiojosemattosxavierdasilva

MORADA X TRABALHO

Nas décadas de 60 e 70 em Nova York (EUA), alguns
artistas ligados as artes, musica e arquitetura
interessaram-se por morar e trabalhar (atelier) em
espacos mais amplos.

A ideia era ter maiores espacos para expressarem-
se sem limites. Comegaram a procurar por galpdes
industriais e frigorificos, pois, possuiam pés direito
altos e janelas amplas que davam maior claridade e
ventilagdo. Geralmente eram em areas rurais com
aluguéis mais baratos. Esses espagos foram
denominados de lofts.

Com a valorizacao dos terrenos urbanos decorrente

@revistaimobiliariabr

do éxodo rural, houve a necessidade da
verticalizagdo das construgdes, priorizando-se 0s
apartamentos menores para absorver essa
demanda, criando-se as kitinetes, que sao pequenos
apartamentos com sala / quarto, cozinha e banheiro,
conjugados.

Na atualidade com a vida urbana acelerada, os
jovens universitarios, empresarios que se deslocam
muito e os idosos, abriu-se um novo nicho para se
construir apartamentos também menores. Mas, que
oferecem servicos essenciais para agilizar a vida
moderna e que dao suporte e conforto para esses
individuos.

Foram criados os flats ou apart-hotel, que fornecem
servicos de lavanderia, de quarto, de restaurante e
garagem.

Agora com a pandemia, estamos nos adaptando a
essa nova maneira de morarmos e trabalharmos no
mesmo espaco. Criou-se um problema e verificamos
que muitos desses espacgos néo tém como separar
ou isolar a area do trabalho e a area da morada,
causando conflitos familiares.

Outro inconveniente, € que poucos vao querer
continuar pagando a taxa de condominio alta, sem
poder usar as areas comuns de salao de festas, sala
detv, piscinas, academia e playground.

Logo, prolongando-se essa pandemia por mais
anos, a tendéncia é que o mercado imobiliario tenha
gue mudar e acelerar a procura de imoveis maiores,
de apartamentos e residéncias unifamiliares, que
oferecam a opc¢ao de podermos separar 0s espagos
de morada e trabalho, sem prejudicar o convivio das
familias.
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| Publicagdes Conversas Explorar

5 Publicacoes ativas
Sao exibidas para todos os parceiros

Apartamento do Sr. Claudio 13min ¢}
Tenho Apartamento

Rua Monte Alegre - Vila Anita, Sao Bernardo
do Campo - SP

k= 3quartos [~ 83m° & 2vagas

$ 310.000

Ver 2 Parcerias Excluir

Apartamento do Sra. Bernadete 13min }
Tenho Apartamento

Rua Professor Edgard Mata - Ondina ,
Salvador - Bahia

k= 4quartos [~ 186m* & 2vagas

$ 850.000

Ver 3 Parcerias Excluir 0

Tudo o que o
corretor precisa,
em um so lugar!

PARCERIAS IMOBILIARIAS

ther

Como a tecnologia ajuda na humanizacao
do atendimento do corretor de imoveis

A primeira vista, o titulo desta matéria pode causar
estranheza, uma vez que a tecnologia - muita vezes
- € apontada como uma das principais razdes pela
“frieza” das relagdes humanas.

No entanto, esse texto tem o objetivo de mostrar
para vocé, profissional do mercado imobiliario, que,
utilizando as ferramentas certas e de forma correta,
vocé ganha tempo para cuidar das relagdes
humanas, entender a fundo a necessidade do seu
cliente e torna-se um corretor com grande
diferencial, que tem tempo, disponibilidade e escuta
ativa.

Por outro lado, também é sabido que o dia a dia do
corretor € muito corrido: s&o reunides, visitas,
transito e burocracias de documentagao para
resolver. E todo esse trabalho operacional - que
também é muito importante - acaba tomando muito o
tempo do corretor, impossibilitando que ele dedique
o tempo necessario para cada cliente.

Sendo assim, fica nitido que o ideal seria uma
ferramenta que resolvesse o operacional do
corretor, dando a ele mais tempo para novas

REVIM@B
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oportunidades de negécio. Concorda?

A boa noticia que trago € que essa ferramenta ja
existe, é totalmente gratuita, se chama Homer -
Parcerias Imobiliarias e veio para simplificar, inovar
e facilitar o dia a dia do corretor de iméveis.

Por ter sido desenvolvida e idealizada por
pessoas que atuam ha mais de 30 anos no mercado
imobiliario, o Homer se preocupou em resolver as
principais dificuldades dos corretores e garantir total
seguranca para quem participa da rede de
parcerias.

Eu tenho muito a agradecer, fiz varias
vendas em Natal, Alagoas, Rio de Janeiro,
€ um instrumento fantastico para o Corretor
de imoveis. Eu acho que existe o corretor

antes do Homer e depois do Homer.
Parabéns! - Juscelino Almeida - corretor de
imoveis -

2710 CRECI-RN
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Alguns diferenciais do Homer que garantem a seguranca € o fato de s6 aceitar corretores com CRECI verificado
e possuir um programa de comissao garantida que assegura o corretor do recebimento de seus honorarios em
100% das parcerias realizadas pelo Homer.

Mas, o Homer nao nasceu para ficar parado no tempo. O DNA inovador da empresa faz com que, a todo
momento, novas solugdes sejam criadas para tornar o profissional do mercado imobiliario mais completo.
Algumas delas séo:

° Inteligéncia artificial: basta que o corretor informe uma vez o que
procura (imével e cliente) que os robés do Homer procuram dia e noite o
parceiro ideal para negociagao e notificam o corretor imediatamente quando
acham oportunidades;

° Capacitacéo online e gratuita: durante a pandemia do Coronavirus o Homer
se tornou referéncia de capacitacao online através de seus ebooks e eventos com
grandes nomes do mercado. Como os eventos ficam gravados, o corretor pode
escolher o melhor material para assistir e estudar. O modelo deu tao certo que vai
permanecer mesmo apos a pandemia.

Com essas facilidades operacionais, sem duvidas, o corretor ganha tempo para se dedicar mais aos

atendimentos, fazer mais vendas e oferecer mais servigos prestando um atendimento completo que encanta e
fideliza mais clientes. E todo mundo sabe que, quando um cliente se encanta ele acaba indicando o profissional
para seu circulo de relacionamento.
Apbs conseguir entregar uma plataforma que elimina grande operacional do corretor, a empresa viu a
possibilidade de empoderar ainda mais esse profissional. Agora, através do Homer, o corretor também pode
oferecer servigos de crédito imobiliario para seu cliente. Através dessas solugdes, além de resolver o problema
do cliente, o corretor ganha uma comissao extra pelo crédito. E o melhor de tudo: toda a documentacgéo e
burocracia ficam sob responsabilidade do Homer, uma vez que essa plataforma tem como objetivo primordial de
poupar o tempo do corretor para que ele preste um atendimento cada vez mais humanizado e personalizado.

“Quando um corretor nos avisa sobre a necessidade especifica do cliente,
consultamos as instituicbes financeiras e mostramos quais as condigcbes mais
adequadas ao perfil tomador”, diz Livia Rigueira - CEO Homer - sobre como o
Homer resolve o crédito imobiliario para o cliente e para o corretor Matéria Estad&o
-julho 2020

Levando em consideracgéao tudo que foi dito, percebe-se que quando se usa as ferramentas certas o corretor
passa a ter mais tempo para trabalhar com mais aten¢ado cada um dos seus clientes. E, quando vocé encontra
uma ferramenta que prové ganho operacional, redu¢ao da burocracia, capacitacao e possibilidade de faturar
mais em um so lugar e sem ter que pagar nada por isso, ndo existe motivos para ndo aderira ela.

Se vocé ainda nao é Homer n&o perca tempo e junte-se aos mais de 45 mil corretores que ja estéao
inovando na sua forma de fazer negocios e destacando-se por seus atendimentos mais humanizados.

LIVRO: CORRETOR TOP 10 por: R$ 29,90

Nesse livro do jornalista e corretor Tomaz de Aquino vocé encontra as 10
caracteritticas para criar um Plano de Marketing Pessoal, onde identidade,

foco, comunicacgao, parcerias e ajuda s&o destacados e debatidos, inlcusive
com dias e estratégias, para a sua vitéria.

PECA JA O SEU: 81 9.89945757 ©
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CAMARO IMOBILIARTA 10 ANOS

<caMmaro.
IMOBILIARIA

CAMARO IMOBILIARIA
DA SERRA AO LITORAL

A gente ta de PARABENS! E vocé também. Porque sabemos que ndo é facil completar 10 anos de historia, e por isso, nos orgulhamos
tanto desse feito. 10 anos € uma vida. E como na vida, aprendemos e entendemos que ser uma imobiliaria vai muito além de VENDER,

COMPRAR ou ALUGAR. Aprendemos que temos a obrigacdo de realizar sonhos. OBRIGACAQ?

Sim. Nesses 10 anos vivenciamos o esforgo de cada cliente e suas expectativas diante do papel da imobiliaria e do corretor de imoveis,
de ndo os deixar na mao, e sim ajuda-los, seja na compra do imovel novo, na melhor opgao do imovel para locacao. Suas

expectativas atendidas e o entendimento de que ndo estamos apenas vendendo. Queremos vé-los realizados com a escolha.

Perfeicdo? Nao. Quem se diz perfeito ndo tem mais o que melhorar. Mas nds melhoramos, nos processos, nas tecnologias, na empatia

e na humanizacdo. Na capacidade de deixar de lado interesses financeiros muitas vezes e se ajustar as necessidades dos clientes.

10 ANOS £ UMA VIDA.

Quantas altas e baixas na bolsa de valores tivemos em 10 anos? Criangas entraram na segunda série do ensino fundamental. Dois
mandatos presidenciais, Dois planejamentos de vida, daqueles que as pessoas perguntam, como voce quer estar daqui a cinco anos?
Hoje temos dois projetos bem encaminhados, o tradicional imobiliario neste site www.camarocimobiliaria.com.pr, oferecendo as
melhores solugdes imobiliarias para nossos clientes, e a novissima CAMARO TDh, no www.camarotdh.com.br, para imobiliarias e

corretores que queiram impulsionar seus negocios com o TEST DRIVE DO IMOVEL.

INICIAMOS AS COMEMORACOES HA 2 ANOS, COM A “CAMARD § ANOS”, UMA NOVA VISAO DE POSICIONAMENTO
E MARKETING, ALTADO A HUMANTZACKO.

@revistaimobiliariabr 27
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Flat Hotel Canarius

03 Q - 03 suites
02 vagas

Varanda Gourmet
Seguranca 24h

Tomaz de Aquino - corretor de iméveis - creci 10.966 - 81 9.89945757 ™



FORTALEGA A LUTA POR SEUS DIREITOS.
0 SINDIMOVEIS/PE PRECISA DE VOCE.
ASSOCIE-SE!

A
&

SINDIMOVEIS/PE

A atual gestao esta focada em um sindicalismo moderno com inimeros
beneficios para o associado.

v Assessoria juridica gratuita para assuntos da profissao;

v Plano de saiide com valores diferenciado;

v Defesa dos interesses econdmicos, profissionais, sociais e politicos;

v Convénios que oferecem descontos nas areas de saiide, educacao, lazer, servigos, gastronomia,
turismo e hospedagem;

v Descontos ou gratuidade em cursos de aperfeicoamento, palestras, semindrios e foruns;

O Sindimoveis - PE langa campanha para a conclusao da sua nova sede naAv. Visocnde de Suassuna em Santo
Amaro, a fim de oferecer um espago mais adequado as atuais atividades desenvolvidas pelo 6rgdo como:
ambiiente mais agradavel, rua central e conhecida, longe do centro do
Recife, mais seguranca, sem elevadores antigos, bem como novas

9‘ salas de aula, climatizadas, com mais conforto e com equipamentos
,6 proprios para os dias atuais.
BANCO DO BRASIL O sindiméveis nesse momento de uma mudanga radical, precisa de

vocé corretor como associado porque dessa forma vai ajudar terminar
de forma mais rapida a reforma da nova sede.
para isso vocé também pode fazer uma doagéo para a entidade,

s R ajudando nesse grandioso, projeto.
| 850-3 26.938-7
DOE - ASSOCIE-SE —'ﬁ

(81) 3224 0260 | (81) 99577 5000
secretaria(@sindimoveis.com.hr
www.sindimoveis.com.br

SINDICATO DOS CORRETORES DE IMOVEIS
DO ESTADO DE PERNAMBUCO

CNPJ: 1 1.018.827/0001-49

© REVIMOB
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Por Mariangela Coutinho

Maridngela Coutinho

Designer de Interiores e Home Stager

Formada pela UniCuritiba - Centro Universitario Curitiba
e afiliada ao Nucleo de Home Staging do Brasil.
Diversos cursos dentre eles, Personal Organizer e
Design Therapy.

Sécia proprietaria da empresa Marketing Plus
Treinamentos e Associada a

ABD - Associagao Brasileira de Designers de Interiores.

www.mariangelacoutinho.com.br

Instagram: @mariangelacoutinhodesigner
E-mail: contato@mariangelacoutinho.com.br

WhatsApp: (41) 9.9981.1968

Home $taging

nédo e “simplesmente passar um batom”!

Como sabemos, a técnica do
Home Staging € uma poderosa
ferramenta para potencializar e
deixar um imovel irresistivel aos
olhos do mercado.

Com técnicas especificas,
diferentes do design de
interiores e voltadas ao visual
merchandising, o profissional do
Home Staging utiliza acdes
criativas para despersonalizar e
reorganizar os ambientes,
criando uma atmosfera de casa
modelo e fazendo com que esse
imével se destaque no mercado.
Atraindo o interesse de maior
numero de clientes, o tempo de
negociagdo pode ser reduzido,
acelerando sua venda ou
locagéo.

Enquanto a decoracéao
personaliza, atendendo as
necessidades e gostos dos
moradores daquele imoével, o

@revistaimobiliariabr

Home Staging vai muito além de
simplesmente colocar objetos
decorativos para encantar
potenciais clientes.

Na decoracao de interiores
utilizamos técnicas para

personalizar os ambientes,
torna-los unicos respeitando o
perfil e apresentando solugdes
para atender as necessidades,
preferéncias e os sonhos

daquela familia, dos moradores
daquele imével. Sao utilizadas
cores, padrdes, estilos, uma
decoragdo com objetos que
remetem a personalidade e
particularidades dos usuarios
daquele ambiente.

O projeto de design de interiores
é focado em conforto e bem-
estar, respeitando normas de
acessibilidade, segurancga,
ergonomia, funcionalidade e
harmonia; por isso dizemos que
cada projeto é unico.

Ja o Home Staging prepara,
edita, neutraliza, destaca os
pontos fortes do imébvel,
despersonaliza, reorganiza,
limpa e inseri mobiliario, se
necessario, e objetos que trazem
aconchego e despertam
sensacbes através de uma
decoracao afetiva.

continua $$ 9P
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Staging nado é “simplesmente
passar um batom”!!!

Encobrir os defeitos com uma
‘pinturinha” ou “decorar para
esconder determinadas falhas
do imovel”, ndo faz parte do
servigo de Home Staging.

O Stager analisa de um modo
geral, todas as condi¢gdes em
que se encontra o imével como
por exemplo, infiltracdes, rede
elétrica, vazamentos,
rachaduras, iluminacdo, cores,
organizacéao; e através da
elaboracdo de um relatério com
fotos e todas as observacgdes de
reparos, sugere 0S Servigos a
serem executados que darao
inicio ao processo do Home
Staging.

Reparos executados, € chegada
a etapa que finalmente encanta
os compradores ou locatarios

rara @ e | SISACLU] Sp oBRIEIRAY

daquele imoével. Trazer o
aconchego com uma decoragao
afetiva, agugando os cinco
sentidos através de texturas,
vegetacéo, cores, objetos e itens
para encantar a maioria dos
potenciais clientes, com
personalidades e gostos
variados. E preparar o imovel
como se fosse uma bela vitrine,
tipo um showroom.

Como ja é comprovado que a
decisdo de compra ou locagao
geralmente é tomada nos
primeiros 90 segundos da visita,
iméveis em que as técnicas
foram aplicadas, encantam os
clientes e fazem ter a sensacgéo
de que aquele € o lugar ideal que
buscam para se viver; além
disso, pedidos de reducdo ou
descontos no valor do imovel
serao praticamente inexistentes,
ja que tudo se encontra em
perfeito estado.

Vi

N\

A satisfacdo do cliente que
adquiri um imovel que tenha
passado pelas maos de um
profissional do Home Staging é
clara e notoria, fazendo dele um
propagador da técnica e do
atendimento que obteve por
parte do corretor, que se
preocupou em colocar realmente
o cliente em primeiro lugar.

Por isso é tdo importante e
imprescindivel esta parceria,
corretores imobiliarios e
profissionais do staging.

Trata-se de um “trabalho em
conjunto” em que oOs
conhecimentos se completam. O
profissional do Home Staging
prepara o imoével para que o
corretor sinta mais seguranca na
demonstracdo, diminuindo
consideravelmente o numero de
visitas e consequentemente
acelerado sua venda ou locagéo.

aranta bons
negocios

Avaliagcao de Imoveis
Valuacion de Inmuebles
Administracao de Imoveis
Operacoes Imobilidrias

FredericoMendonca
Professor universitario, perito avaliador: advogado, empresario imobilidrio,
palestrante, escritor, autor da Colegdo Gestao Mobiliaria.

Adquira o seu em: www.colecaogestaoimobiliaria.com.br
81 3082.8262 | www.fredericomendonca.com.br G © ©
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revista imobilidria

Kleber Aquino

Escritor na area de motivacdo, Formado em Administracéo de
Empresas, com Habilitagdo em Gestdo das Organizagdes
pela FAL - Faculdades de Natal (CRA/RN 2109), Consultor
Empresarial pela FAL - Faculdades de Natal, com foco em
Educagéo Corporativa, Corretor de Iméveis - 2140, formado

pelo SENAC/RN éarea de Gestao Empresarial,

Avaliador e

Perito Judicial, formado pelo Prof. Frederico Mendonga - PE,
apresentador do quadro: “Espago Empreendedor”, da TV
Unido no programa Gospel Mix da Jornalista Ajosileide Alves,
Bacharelado em Direito, publicitario, apresentador, locutor
(DRT/RN 1166), Pastor cristdo pela Adpaz Natal/RN e Socio
Diretor da Escola Técnica K&R Solugdes.

O QUE VOCE VE A SEU RESPEITO?

Vocé ja percebeu
quantos livros de ajuda
ou autoajuda existem
por ai? Ser bem
sucedido, custe o que
custar. Quantas vezes
nao somos
profundamente
pressionados pela
obtencdo do sucesso
na vida profissional,
pessoal, social,
intelectual, familiar,
financeira e em tantas
dimensbes da vida
guanto pudermos
conceber, PARECE
ATE UMA COBRANCA
INTERGALACTICA.

Muitas vezes a pressao
externa acaba sendo
fator de angdustia
guando nao
conseguimos atingir as
expectativas que nos
sdo colocadas, mas o
quadro se torna ainda
mais sério quando nés
nos tornamos o
principal agente de

@revistaimobiliariabr

cobrangcas pelos
resultados pessoais
que nao chegam tao
cedo e até mesmo,
nunca virao.

motivacéado
continua, e
jamais de
estresse ou

frustracéo.

Evidentemente,
ninguém deseja
colecionar fracassos, e
a busca por vitérias e
conquistas € uma das
grandes motivagdes
que temos para que
nossa vida néo seja
vividaem vao.

A questao aqui é
compreender o que
essa demanda pelo
sucesso significa

exatamente para cada
um de nés, e o que
podemos fazer para
que ela seja um fator de
motivagao continua e
jamais de estresse ou
frustacao.

Muitas vezes o que nos
falta € uma clareza
sobre o significado
pessoal do sucesso,
daquilo que eu quero
enxergaremmim.

Ha pessoas que
associam O sucesso a
uma carreira bem
sucedida ou a conquista
de posigcdes de
lideranga, ha os que o
relacionam a fama, e ha
ainda aqueles que
medem o sucesso pelos
bens materiais
conquistados. Mais do
que teorizar sobre
vitorias ou fracassos,
meu convite aqui € para
que reflita sobre a

““

seguinte questao: “o

que € 0 sucesso para
vocé?” ou melhor ainda,
me vejo uma pessoa de
sucesso?

O grande filésofo grego
Aristoteles definiu o
sucesso como
“alcancar afelicidade”.

E sobre felicidade, ele
préprio afirmou que se
trata de “ter algo o que
fazer, ter algo que amar
e algo que esperar’,
poderiamos dizer que o
sucesso esta
relacionado as
escolhas que alguém
faz buscando realizar
algo que ama.

Entdo, a grande
pergunta é: “Vocé se
ama?”

A beleza contida nesta
visdo do sucesso é que
ele se torna assim
profundamente
identificado aos nossos
valores.
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Nao basta ter éxito em
algo, ainda que isso
possa parecer virtuoso
para outras pessoas,
um grupo ou toda uma
sociedade. O sucesso
vira a partir de
conguistas
verdadeiramente
importantes para quem
as realizou, desde um
simples tomar de
sorvete, a um grande
negocio.

Em outras palavras, um
objetivo alcangado que
esteja desalinhado aos
valores de quem o
tragcou, por mais
grandioso que seja, ndo
pode ser considerado
um caso de sucesso.
Metas atingidas que
sejam importantes para
outros e nao
importantante para
quem as obteve,
tampouco.

E menos ainda, propor-
se objetivos mediocres
porque podem ser
alcangados com maior
facilidade do que aquilo
que realmente faria
diferenga em sua
satisfacdo pessoal.
Pense por um instante
nos maiores casos de
sucesso que puder se
lembrar, e podera notar
que todas essas
pessoas possuem em
comum um forte senso
de propodsito. Séao

@revistaimobiliariabr

individuos que
conhecem seus valores
pessoais e relacionam
seu sucessoaalgo

E preciso encorajar-se
para ter sucesso € isso
€ papelde umlider
Atarefa de encorajar as
pessoas também faz
parte as atribuicdes do
lider, especialmente no
ambiente turbulento,
instavel e incerto em
que vivemos hoje. Por
isso é fundamental
encontrar estratégias
que sejam efetivas para
o atingimento desse
objetivo, nada
mirabolante.

Etimologicamente, a
palavra coragem tem
sua origem no latim
coraticum, que é
composto por COR, que
significa coracéo e o
sufixo ATICUM, que é
utilizado para indicar
uma acao referente ao
radical anterior. Desta
forma, coraticum seria,
literalmente, a agédo do
coragéo.

Pessoas corajosas
revelam a bravura que
vem de um coragao
forte, ou seja,
enfrentam seus
desafios agindo
conectadas a sua forga
interior. Dito desta
forma, fica evidente que
a coragem é uma
atitude muito

importante,
especialmente se
considerarmos o
ambiente turbulento,
instavel e incerto em
que vivemos hoje, e
preciso ter esses
elementos: coragem e
lideranca, para ver-me
triunfante feito um Lobo
Alfa!

Ha quem acredite nao
ser possivel encorajar
as pessoas, uma vez
que estamos tratando
da forga interior, partem
do principio de que
alguns tem coragem e
outros nao.

E ha aqueles que
acreditam e se
apropriam dessa
missdo. Lideres que
visualizam a
competéncia das
pessoas, em pessoas,
agindo de modo a
encoraja-las a terem
acesso ao seu potencial
e com isso encararem
seus desafios de frente,
nao tem preco.

Desafie a voceé
mesmo(a)!

Isso significa que metas
muito ousadas ou
grandiosas, ao
contrario do que alguns
pensam, podem ter
efeito oposto ao do
encorajamento, podem
até mesmo causar
grandes frustagdes.
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Quando uma meta esta
muito acima de nossa
real competéncia para
atingi-la, ela pode ser
converter numa
situacao de
adversidade, que por
sua vez pode nos
impedir de ter acesso as
nossas capacidades.
Nao se pede para que
um jogador que esta
entrando num jogo em
andamento que venca a
partida; € mais efetivo
pedir que ele entre e
faca o seu papel da
melhor forma, seja um
langamento, um ataque
ouumadefesa.

Espelhe-se em
alguém que vale a
penal.

Rhandy Di Stéfano,
chama esse processo
de Peak Performance
(pico de performance).
Trata-se de uma
abordagem que ajuda a
pessoa a extrair de sua
propria experiéncia
agdes que a ajudaram a
experimentar a
competéncia que lhe
esta sendo solicitada ou
que a ajudaram a
resolver desafios
semelhantes. A ideia
principal € empoderar a
pessoa, trazendo-lhe a
consciéncia de que ela
ja passou por situagdes
desafiadoras e que foi
capaz de obter éxito.

- EBOOK: CACADORES DE IMOVEIS por r$ 29,90

CACADORES
DE IMOVEIS

Nesse livro o jornalista e corretor de imoveis Tomaz de Aquino
apresenta estratégias poderosas de captacao de produtos
e clientes no Mercado Imobiliario com énfase na exclusividade

de mercado.

81 9.89945757 ©
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Perguntas do tipo:
Quando no passado
VOCE ja passou por uma
situacdo semelhante a
essa? O que vocé fez
naquele dia que
funcionou? Me dé uma
aula para que eu possa
fazer o mesmo? -
podem ajudar a extrair
uma espécie de formula
de sucesso, isto &, um
conjunto de acgdes ja
realizadas e bem-
sucedidas que pode
encorajar a pessoa na
busca de seu objetivo
atual.

Compartilhe voceé!
Vocé é um “CASE” de
sucessol.

Especialmente se a
pessoa ainda nao tem
no seu proprio

repertoério uma situacao
semelhante, onde
tenha obtido sucesso
(como mencionado
acima, na estratégia do
Peak Performance). O
ser humano também é
capaz de aprender
através da observacéo
de modelos que para
ele sao relevantes.
Filmes, histoérias,
biografias e até mesmo
letras de musica podem
nos trazes insights
sobre novas
possibilidades de agao.

Seja um agente
influenciador pensante!
Estimular uma pessoa
na sua dimensao
intelectual envolve a
proposicao de desafios
constantes, para que
sempre haja

oportunidade para o
exercicio da
criatividade, do
pensamento critico, do
desenvolvimento de
novas ideias e cenarios,
da visdo através de
outras lentes e pontos
de vista, da
experimentacado de
outras alternativas e da
adogao de novas rotas.

Em suma, nunca perca
uma unica chance de
fazer as pessoas
pensarem e, de
preferéncia, faga com
que elas precisem rever
suas proprias
concepcgdes. Este tipo
de abordagem incentiva
a aprendizagem
constante, que sempre
nos ajuda a lidar com o
desconhecido sem

Trate com quem é

especialista no assunto!

Avaliacdo de Imoveis

urbanos e rurais.
Pericias judiciais.

Vistoria de Imdveis
com laudo,

e’ CIA P

Camara Imobiliaria de

Direcao técnica

Fazemos parcerias e auxiliamos
corretores de Imoveis a realizarem
avaliagdes técnicas.

Atuamos em Pernambuco
e estados vizinhos.

medo.
Retroaja...
alimente-se!
Lembre-se de que o
feedback positivo é
aquele que tem a
funcado basica de
reforcar um
comportamento que
precisa ser mantido,
que é bom, que é
esperado. Todas as
vezes que somos
reforcados em nossos
comportamentos ocorre
uma espécie de
validacdo de quem
somos e do que
fazemos, o que por si s6
ja funciona como uma
estratégia de
encorajamento, dessa
forma entédo vocé
entendera o que eu
vocé realmente é! Um
puro coragao!

retro

Avaliagoes e Pericias
Desde 2009

81 3082.8282 | 9 9966.8713

Rua Joaquim Nabuco, 554, 1° andar
Gracas, CEP 52.011-005 - Recife PE

Prof. Frederico Mendonca

Visite-nos em: e _
www.comoavaliarimoveis.com.br
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Por: Fabrina Trentini Ribeiro.

Advogada especialista em Direito Imobiliario e
Notarial.

Corretora de Iméveis

Diretora da RE/MAX Dream On juntamente com
seu socio Fabricio Bellini em — Praia Brava,
Itajai/SC

Instagram: Fabrina_adv

E-mail: juridicosc@remax.com.br

“QUERO COMPRAR O IMOVEL,

todavia, ainda ha circunstancias que impedem a aquisicdo IMEDIATA do bem”.

Ja se deparou com esta situagao?
Se a respostar for positiva, tenho
uma alternativa! O Direito
Imobiliario é muito mais
abrangente do que muitos pensam,
em que pese tratar-se de area
comum a todos nos, pelo fato que
comumente nos deparamos com a
aquisicdo ou venda de
propriedade, seja para “Upgrade”,
ou felicidade com o aumento do
numero de integrantes da familia,
ganho financeiro que permita a
aquisicdo do imoével sonhado ou,
ainda, por investimento que a cada
dia ganha mais forgca a aplicacao
emimoveis.

O que ocorre é que as partes estao
certas de que fardo o negodcio seja
aquisi¢do ou venda no futuro e
querem, desde ja assegura-lo,
porém n&o possuem dinheiro ou ha
circunstancias alheias a vontade
como p. ex. a falta de algum
documento para regularizagéo
efetiva do bem, tendo que
aguardar. Se vocé identificou com o
caso, o Contrato Preliminar é
uma alternativa, uma vez que

@revistaimobiliariabr

assegura o negocio para que as
partes no futuro concluam o
negocio almejado.

Atencao! Muito cuidado caro
leitor com a documentagao do
imovel, orienta-se sempre que
seja visado por profissional
competente especialista em
Direito Imobiliario, para que nao
haja espera pelo negécio e
depois haja frustracao diante de
impedimento para alienagao do
bem. Apés tomar tais cautelas,
passa-se entao, para elaboragao
do Contrato
Preliminar/Promessa, cuja
modalidade, possui suas
peculiaridades vejamos.

O exemplo mais comum é a
promessa de compra e venda de
bem imdével quando ha o
pagamento parcelado sendo
resguardado os interesses destas,
uma vez que sO efetuara a
transferéncia no momento em que
nao houver saldo a ser adimplido.

Conforme entendimento do

Doutrinador Carlos Roberto Gongalves
(2017, p.203), descreve: “Essa
avenga constitui o contrato preliminar,
que tem sempre por objeto a
efetivacdo de um contrato definitivo.
Contrato preliminar ou pactum de
contrahendo (como era denominado
no direito romano), ou ainda contrato -
promessa, é aquele que tem por objeto
a celebragdo de um contrato definitivo.
Tem, portanto, um tnico objeto”.

Portanto, nesta modalidade de
Contrato se faz necessario haver
Contrato posterior, outra diferenga
das negociagdes preliminares é
que nao geram obrigacdes para 0s
interessados como regra - artigos

462 a 466 do CC, devendo
ainda, constar
expressamente tratar-se de
C o n t r a t o
Preliminar/Promessa de
Compra e Venda.
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Assim nada mais é do que uma
obrigacao de fazer e ndo esta
subordinado a exigéncia de
instrumento publico para ter
eficacia.

No entanto, ao registrar esse
compromisso, o Promitente
Comprador, adquire um direito real de
aquisicao. Esse direito, sendo real,
Ihe confere o poder de constranger o
Promitente Vendedor ou seu
sucessor, a transferir-lhe a
propriedade, sendo licito a parte, que
encontra resisténcia da outra, exigir
judicialmente a concluséo do contrato
futuro, salvo se conter clausula de
arrependimento.

Sumula 239 do STJ: “O direito a
adjudicacao compulséria nao se
condiciona ao registro do
compromisso de compra e venda
no cartorio de imoveis”.

Assim, segundo o entendimento dos

Tribunais (32 Turma do Superior
Tribunal de Justiga), um imével que
esteja em compromisso de compra e
venda néo pode ser penhorado por
processo que veio apds essa
negociagao, mesmo que a
operagao nao esteja registrada em
cartorio.

Diante de todo o exposto, € possivel
concluir que quando se trata de
contratos € preciso atencdo, bem
como os institutos sédo diferentes,
possuindo cada um suas
particularidades, devendo ocorrer
vasta analise das pretensdes antes
de formalizar um Contrato, de fato, a
possibilidade de poder lavrar-se um
instrumento do qual se valem as
partes para usufruir futuramente nao
frustrando o negb6cio por
circunstancias alheias a vontade
das partes, torna notéria a
viabilidade da utilizagdo do Contrato
Preliminar/Promessa.
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Deixo aqui um recado ao leitor, na
visao da RE/MAX - lider mundial de
Mercado Imobiliario ha 16 anos
consecutivos, prioriza-se partilhar e
ajudar o maior numero possivel de
pessoas a conseguirem atingir os
seus objetivos, trazendo
profissionalismo aos agentes
imobiliarios, transformando assim,
vidas e humanizando o mercado
imobiliario.

“Sempre sonhe grande,
grandes sonhos atraem
grandes pessoas”. (Dave
Liniger fundador RE/MAX).

Colocamo-nos inteiramente a
disposi¢do para parcerias na
nossa Santa e bela Catarina, para
que cada vez mais, a area
imobiliaria ofereca genuinamente
exceléncia em seus servigos em
prol do cliente - pessoa.

Ja que vai ficar em casa, entao fique bem, decore com a gente

Mantas, Redes, Crochés, Tapetes e Cortinas, Almofadas,

Fone: 3533.6972 -519.96571757

=8

Rua Duarte Coelho, 167 B - Polo Moveleiro




Silvio Bastos

Gestor Imobiliario, Pé6s-Gradudo em Direito Imobiliario
2° Tesoureiro - Sindicato dos Corretores de Imoveis

Corretor de Imoveis, Perito Avaliador Judicial
Delegado do Creci Regional Cabo Frio

A Nova Realidade do Mercado Imobiliario
na Regido dos Lagos em Tempo de Covid19

E certo que o Mercado Imobiliario, assim como
todos os segmentos econdmicos em nosso pais e
no Mundo, de tempo em tempo sofre ou sofreu
adversidades. Por diversas vezes os operadores
deste segmento tiveram que se reinventar e criar
mecanismos para lidar com as dificuldades.

Ainda que o Mundo se renove e apresente novos
produtos para movimentar a economia, O Mercado
Imobiliario de Compra e Venda e Locagao sempre
permanecera vivo e com elevada importancia.
Mesmo que juridicamente aja um debate acirrado
quanto a seguranca juridica das transacgdes
Imobiliarias, estas ainda representam uma
vantagem mais sélida. Tanto € assim que inumeros
arrojados Investidores de A¢gbes e moedas Virtuais
continuam investindo seus lucros nas Compras de
Iméveis e Incorporacdes.

A Regido dos Lagos com suas belezas naturais e
praias paradisiacas sao procuradas, nao so6 pelos
turistas, mais principalmente para as transagdes
Imobiliarias seja na modalidade de Compra e Venda
ou nas Locagdes Fixas ou de Temporada.

Mais como todo segmento econémico o Mercado
Imobiliario da Regido dos Lagos sofreu um grande

© reviMos

baque econdmico e lentamente vinha se
recuperando. Timidamente podia-se observar um
aumento de vendas e locagdes. No entanto, com a
inesperada pandemia esse movimento de
crescimento se reteve e exigiu de todos nos,
Corretores ou ndo, uma nova postura. E o que todos
chamam da necessidade de se Reinventar. Pratica
ja, ao meu sentir, muito comum ao Povo Brasileiro.

Diante desse novo mundo, surge um Mercado
Imobiliario Virtual com Profissionais e Imobiliarias
utilizando-se das ferramentas Cibernéticas, ndo so
com anuncios de imdveis, mas também com
filmagens detalhadas de seus produtos e reunides
com clientes e equipes de vendas.

Entre Mascaras, Alcool Gel e muitas lavadas de
maos, vamos paulatinamente voltando a “Nova
Normalidade”. E além das medidas praticas e
tecnologicas €& importante ressaltar que os
Corretores de Imdveis devem buscar atualiza¢des
de seus conhecimentos e das medidas
Governamentais que irdo interferir em suas
atividades direta ou indiretamente, como por
exemplo, a inclusao do Corretor de Iméveis na MP
915, que Normatiza a venda de iméveis da Uni&o.
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continuagao pg 37

Sabendo que na Regido dos Lagos concentra-se um
elevado numero destes Imdveis, que terdo venda
direta, por até 25% menor que o valor praticado no
Leilédo, segundo o COFECI. Tal iniciativa do Governo
significara, para o Corretor de Imoveis, um enorme
atrativo a ser ofertado a seus clientes.

Outro Importante nicho de mercado, Pés-pandemia,
séo as Locacdes de Temporada. Com as incertezas
traumaticas do Pé6s-COVID19 e as barreiras
sanitarias protetivas impostas por varios paises,
impedindo assim as tdo sonhadas Férias no
Exterior, a busca por esse tipo de locagéo sera a
Menina dos Olhos e movimentara, sem sombra de
duvidas, o Mercado Imobiliario da Regiao dos
Lagos.

Milhares de pessoas sedentas por lazer buscaram
nas locagdes de Temporadas, para junto com seus

familiares divertirem-se e renovarem suas energias.
Esse Novo Mercado que se abre exigira do Corretor
de Imoveis cuidados redobrados a velhos
problemas como por exemplo a certificacéo de que
quem esta colocando o imével para locagédo e
realmente o proprietario do imoével exigindo assim
documentacéo pertinente ao negocio e, é claro, da
elaboracédo do contrato de intermediacdo desta
locacdo com a especificagcdo dos devidos
honorarios de corretagem.

Cuidados a parte, o que se faz ressaltar € que como
sempre o Mercado Imobiliario, assim como um
Barco a Vela sempre esteve e permanecera no mair,
cabendo a seus vele jantes ajustarem as velas e os
remos na direcdo que o Vento Soprar. Aos
Guerreiros e Guerreiras desejo todo Suce$$o e
renovada Fé.

Livro: A Chave da Venda de Imodveis

COORDEMACAD EDITORIAL

FELIPI ADAUTO

A CHAVE DA , VENDA

e MOVEIS

DICAS E PRATICAS OUE TODO CORRETOR DEVE
SABER PARA ALAVANCAR SEUS NEGOCIOS

PREFACIO
Bruna

Feito especialmente para vocé que atua no
mercado imobiliario e quer saber a forma de

empreendere investir corretamente, esse livro traz
dicas e opinides de mais de 20 especialistas sobre
0s mais variados temas do segmento.

De: 69,00

P 39,90

Peca o seu!

= gz 819.89945757
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Graduada em Administracdo de Empresas

Inscrita no CRA - PE - 257, Conselho Regional

de Administragao

Tem MBA em Gestao de Negdcios Imobliarios

€ P6s Graduada em Direito Imobiliario

Diretora Pedagogica do Sindimoveis-PE

Associada AJE Recife - Associacao dos Jovens Empresarios
Perita Avaliadora e Corretora de Iméveis ha 10 anos
Diretora da Tania Macédo Iméveis

Retormas Internas:

Alvara e averbacao
S840 necessarios

Existem reformas que ndo necessitam de ALVARA
,que é a autorizagédo da prefeitura para realizar a
obra sem ela, pode ser embargada!
. No caso de reformas sem acréscimo simples como
~ pintura, troca de portas , pisos, bacias, etc, ndo é
— necessario, mas tem outras que necessitam que sao
—__ as que irdo MODIFICAR o projeto original como
. construcao ou retirada de paredes de vedacéo( que
. s&o paredes ndo estruturais), instalacéo elétrica , de
gas, deslocamento ou fechamento de vaos de
janelas e etc.
Se faz necessario ter um responsavel técnico
(engenheiro ou arquiteto)
pelas alteracdes para emitir a ART- Anotagcédo de Responsabilidade Técnica, juntamente com o requerimento e
outras documentagdes que a prefeitura de sua cidade exige( como a carta do sindico informando a ciéncia da
obra , quando for em condominio ;cépia do projeto com alteragbes e etc), apos todo esse tramite e que a
prefeitura der o aceite-se da reforma, devera serlevado ao cartorio paraAVERBAR a reforma( que € escrever no
registro a alteracao que foirealizada).

Quando o proprietéario faz toda essa alteragao por conta, sem nenhum acompanhamento técnico se denunciado
sera notificado para regularizar e caso ndo atenda as notificagbes podera responder a processos
administrativos para regularizagéo , podendo ser alvo processo judicial ( dependendo do risco estimado e
principalmente sendo em condominio vertical).E em muitos casos essas mudancas na planta causam um
desgaste na hora de vender com financiamento bancario pois tais descaracterizagées podem prejudicar na
hora que a engenharia for vistoriar.

@revistaimobiliariabr
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0 mercado imobiliario de Santos na Pandemic
um horizonte dle crescimento

O Estado de S&o Paulo, de forma
geral, vive uma situacédo favoravel
no mercado de imdveis, mesmo com
os problemas gerados pela
pandemia do COVID-19. De acordo
com o portal Terra, em matéria
publicada em 16 de junho, a Cidade
de S&o Paulo registrou um aumento
de 6% nas operacdes de compra e
venda no més de junho, comparado
com o més de maio, e uma alta de
8,8% em relagdo a margo de 2019.
Como nao poderia deixar de ser, a
regiao da Baixada Santista esta
surfando nessa onda positiva. Em
Santos, o mercado imobiliario ndo
parou, pelo contrario, acelerou e
teve um crescimento na procura de
iméveis.

Durante esses meses, tem se
percebido um aumento significativo
na procura de imdveis no municipio
de Santos, tanto para venda quanto
para a locagéo, residenciais e
comerciais.

Giselle Julido, corretora da Local
Santos Imoveis, relata que nesse
primeiro semestre a maioria de seus
atendimentos foi para compra. Ela
atribui isso ao fato de pessoas
estarem mais em casa e “terem mais
tempo para fazer buscas nos
grandes portais imobiliarios”.
Fabiana Suplicy, corretora de
iméveis autbnoma, conta que nunca

@revistaimobiliariabr

trabalhou tanto como agora.
Segundo ela, o mercado de venda
esta bastante aquecido, “em precgos
reais, estdo vendendo muito bem”.

Por ser uma cidade verticalizada, a
maioria dos compradores buscam
apartamentos, mas os perfis de
clientes sdo variados: casais de
idosos que moram sozinhos, casais
com filhos e sem filhos e
investidores. Como Santos é uma
das cidades do Estado mais
procuradas por aposentados que
buscam qualidade de vida, a busca
de imoveis por casais de idosos nao
sofreu qualquer tipo de redugcao com
oinicio do distanciamento social.

Nota-se nesse grupo uma
preocupag¢ao com o futuro, quando
poderdo precisar de cuidados
especiais e acomodacéo adequada
para receber acompanhantes. Os
casais mais jovens, com filhos, estao
buscando imoveis para viver esse
‘novo normal”. Motivados pela
experiéncia de trabalho e estudo
remoto, estdo procurando moradias
com espago para suas atividades
diarias e bem estar. Investidores,
percebendo a oportunidade com o
aquecimento do mercado, estéo
buscando apartamentos de alta
rentabilidade, em sua maioria, de um
dormitoério com servigco ou area de
lazer.
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O mercado de locacdo manteve-se regular e
revelou causas bem particulares. Além dos casos
tradicionais de busca motivada por rescisédo
contratual, Fabiana destacou que teve um
aumento de procura de apartamento justificada
por separagado conjugal e reducédo de custo. Ela
destaca, também, uma situagcdo ainda mais
particular, “o proprietario pedir o apartamento para
a familia morar”.O impacto da pandemia atingiu
diretamente a pratica profissional nesse mercado.
Corretores relatam que os leads estdo mais
qualificados, como afirma Vanessa Reis, CEO da
Silvio Reis Imoveis, “ndo estdo havendo tantas
especulacdes, as pessoas estao mais
direcionadas”. Ela acredita que as consequéncias
econdbmicas em relacdo a pandemia fizeram
muitas pessoas voltarem a pensar no investimento
imobiliario, que ha tempos estava mais
direcionado a investidores tradicionais. Somado a
isso, a diminuigdo das taxas de financiamento,
trouxe um estimulo ainda maior na busca do
imével ideal.

Outra mudanga no mercado de trabalho é a rotina

@REVIMOB REVISTAIMOBILIARIA
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Vista de Santos

de atendimento. No comec¢o da pandemia, as
visitas em Santos foram prejudicadas por certos
empreendimentos que proibiram a entrada de
corretores. Nesses casos, aparentemente, os
cliente compradores compreenderam a situacao e
aguardaram o momento de retorno. Uma saida
encontrada foi a realizagdo de video chamadas.
Algumas vezes produzidas pelo cliente vendedor,
em sua casa, e outras, pelo corretor, em imoveis
vazios. Essa pratica se mostra eficiente, ja que os
clientes podem tirar suas duvidas e ver todos os
detalhes do imdvel, como se estivessem dentro,
além das areas externas e vizinhancga. O resultado
foi ainda mais satisfatério com clientes que moram
em outras cidades, que comumente procuram
Santos para estabelecer residéncia devido ao
trabalho, estudo ou aposentadoria.

De acordo com os consultores de imodveis
entrevistados, as expectativas para o segundo
semestre sdo as melhores possiveis. Esperamos
gue amaré continue a nosso favor.

@revistaimobiliariabr



Danielle Morenalves

Arquiteta e Urbanista
Especialista em
Ambientac&o de Interiores
com énfase em moveis
planejados ha mais

de 20 anos.

Proprietaria da DM
Planejados e da Madmore
Marcenaria Inteligente

@dmorenalves

Qual a diferenca entre:

moveis planejados
e marcenaria?

Muitos clientes me perguntam
qual a diferenga entre moveis
PLANEJADOS e
MARCENARIA, como
especialista em moveis
planejados posso afirmar que
existem grandes diferencas.

Com areas reduzidas e estilo
de vida bastante corrido as
pessoas precisam
deixar a sua
moradia bastante
confortavel e
aproveitando
todos os espacgos.

Nesse momento o
profissional da
area € de grande
ajuda, pois
podemos calcular
todos os cantinhos
aparentemente perdidos e
transformar em algo
aconchegante e acolhedor.

Os mobveis planejados
oferecem inumeras
vantagens, pois sao
fabricados com material de
alta resisténcia como MDF
NAVAL e utilizando
acabamentos de bordas em
ABS, colados ao MDF em alta
temperatura com cola
especifica nesse tipo de
produto, criando assim uma
durabilidade maior e no caso
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de um vazamento inesperado
ha tempo de resolver sem
danos aos moveis. Esses
MDFs ja sao fabricados com o
revestimento amadeirado ou
liso e uma variedade incrivel
de cores.

Nos moveis feito por
profissionais de marcenaria
ainda ha o
trabalho manual
aumentando o
prazo para
entrega e o risco
de um
acabamento
que no uso do
dia a dia se
desgasta com
mais facilidade.

bancada unica que une casa e mesa de apoio

Os planejados
sdo fabricados por maquinas
alemas de ultima geracgao
entdo as vantagens sao:
acabamento, durabilidade,
prazo de entrega reduzido
podendo ser entregue uma
residéncia de 500m2 de uma
sovez.

Também fazem parte das
vantagens a montagem limpa,
sem poeira ou cheiro de cola,
garantia de 6 anos e
assisténcia técnica
permanente, facilitando a vida
quando ha manutengéo
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principalmente no caso de clientes que compram
imdveis parainvestir.

QOutras vantagens nos planejados € a
facilidade de, numa mudanga de residencia ou
reforma de algum ambiente vocé poder trocar de
lugar as pecas de armarios ou roupeiros pois séo
montados individualmente ndo perdendo assim

O REVlMOB @revistaimobiliriabr
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todo o investimento.

Agora pense que vocé merece o melhor e
cada canto de sua casa pode ser unico, pratico e
funcional.
E ai, quer uma mudanca de estilo de vida ou estade
casanova?!, entdo vamos projetar esse sonho junto
com voceé!




TEST DRIVE DO IMOVEL E
UMA IDEIA NOVA?

por Vineia Kéche

Relacdes Publicas e Corretora de Imoéveis
Gestora e socia da Camaro Imobiliaria
|dealizadora do Test Drive do Imovel
Startup de Lages - SC para o mundo

Uma histéria a se contar. £ datado, pelo menos encontrado no Google, a
primeira matéria sobre o TEST DRIVE DO IMOVEL onde o portal Lugar Certo de
Minas Gerais fala sobre a implantacdo do TEST DRIVE pela imobiliaria Give
Imoveis. O inicio da matéria diz o seguinte:

“Se o test-drive € uma oportunidade para o consumidor experimentar o
veiculo antes da compra, o mercado imobiliario também tem suas
ferramentas. O apartamento decorado, estratégia antes utilizada por
construtoras, agora &€ um recurso usado pela Give Imoveis.”

Pois &, essa €& a esséncia do TEST DRIVE. Se vocé pode testar carro, porque néo
testar um imovel? O que nos leva a outras perguntas sobre o que levaria uma
pessoa aderir ao modelo e por fim comprar o imével. Vocé mesmo ja se
questionou da qualidade da sua vizinhang¢a? E a escola das criangas, ficou muito
longe de casa? E se eu descobrir que & muito pequeno pra mim?

@ REVI MOB @revistaimobiliariabr 44



OK! MAS O QUE E O TEST DRIVE?

TEST DRIVE é o testar para comprar, vocé experimenta o imovel por até 1 ano.
Cria raizes, conhece os pros e contras de morar ali, tudo isso através de um
“aluguel mensal”. No final do periodo, se optar pela compra, o valor pago durante
esse tempo, volta pra vocé na negociagao. )

SOBRE A CAMARO TDH.

Por hora uma breve historia. d E claro que implantamos o TEST DRIVE na Camarc
Imobiliaria, e deu muito certo! Tao certo que nasceu a Camaro TDh, um
treinamento para imobiliarias e corretores baseado em uma metodologia unica
do que realmente funciona e acelera os negocios para que vocé tenha a
seguranca de oferecer o modelo de TEST DRIVE para seus clientes.

Converse comigo. Quero te ajudar a ACELERAR com o TEST DRIVE Camaro TDh.

@ REVI Mo B @revistaimobiliariabr
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Acram Rajab
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Inteligéncia Emocional e Mercado Imobhilidrio

Vocé ja parou para pensar na quantidade de tarefas que um corretor(a) de Imoveis
precisa lidar diariamente para conseguir obter éxito na profissdo?

Ele(a) precisa conhecer
profundamente o seu mercado, se
tornar reconhecido(a) e
respeitado(a) por colegas,
moradores, habitantes e clientes,
prospectar diariamente, fazer
follow up aos leads gerados,
manter feedback periddicos a
seus clientes proprietarios, lidar
com fornecedores e parceiros
estratégicos como outros
corretores, fotégrafos
profissionais, arquitetos,
porteiros, gerentes de banco,
correspondentes bancarios,
serventuarios, comerciantes em
geral e ainda saber negociar, filtrar
propostas e clientes sérios, por
vezes relevar cantadas ou
comentarios machistas
(lamentavel), lidar com a presséo
de familiares e amigos téao
habituados a um emprego e
salario formal e que ainda néo
entenderam o por qué fazemos o
que fazemos e ainda saber lidar
com toda a burocracia, certiddes,
simulagdes, financiamentos e se
colocar em risco ao assumir a
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responsabilidade juridica sobre
negocios envolvendo altas cifras.
Certamente € uma carga muito
grande e que nem todos estdo
preparados tecnicamente,
psicolégicamente e sobretudo
emocionalmente.

Por haver passado recentemente
por experiéncia similar,
recomendo que antes de sair por
ai trabalhando dia e noite sem
parar, até chegar a um “burn out”
que podera lhe acarretar niveis
altissimos de stress ao ponto de
comprometer a sua saude fisica e
mental e até mesmo a sua proépria
paz e daqueles a quem vocé mais
ama, afastando-os inclusive,
recomendo fortemente que
procure reavaliar a sua vida e as
suas prioridades, desenvolver
habitos mais saudaveis e focarem
aprimorar habilidades diarias
como o controle da respiragéo
para combater a ansiedade,
gestdo do tempo para se tornar
mais eficaz, e torne-se um expert
na arte de saber separar a vida

profissional e pessoal, nao levar
trabalho excessivo para casa,
saber a hora de relaxar, de parar,
de ndo fazer nada, de curtir,
praticar atividades fisicas ou
mesmo relaxantes e prazerosas
como a meditacéo, yoga, futebol
ou ainda um chopp com os
amigos. Se mesmo assim ainda
se sentir sobrecarregado, busque
o auxilio de coaches, terapeutas
ou psicélogos especializados em
lidar com estes problemas cada
dia mais frequentes. O ritmo da
vida moderna pode deixar
qualgquer um momentaneamente
desequilibrado. Nao tenha medo
ou vergonha de parar e pedir
ajuda. Vocé néao precisa estar ou
parecer sempre bem, e aqueles
que te amam e te respeitam
saberdo compreender o seu
momento e estardo ali prontos
para ajuda-lo a se recuperar e
voltar ainda mais forte e
preparado para os desafios
diarios que um bom corretor de
imoéveis precisa enfrentar
diariamente...
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Dito isto, Ihe convido a fazer uma reflexdo em temas que vao além dos tradicionais temas técnicos do
nosso mercado, mas que tocam fundo em nossa alma e nos preparam enquanto seres humanos para que
possamos estar mais tranquilos, leves e preparados para enfrentar a rotina do pujante e infinito mercado
imobiliario....

7 coisas que afetam a sua Frequéncia Vibracional.

12 — Os Pensamentos.

Todo pensamento que vocé possui emite uma frequéncia para o Universo e essa frequéncia retorna para a
origem, no caso, vocé! Entao se vocé tem pensamentos negativos, de desanimo, tristeza, raiva, ansiedade,
medo, isso tudo vai voltar para vocé. Por isso € tdo importante que vocé cuide da qualidade dos seus
pensamentos e aprenda a cultivar pensamentos mais positivos. Alimente o seu intelecto com livros,
ambientes e companhias saudaveis. O pensamento gera um sentimento que leva as agbes que produzem
os resultados

22 — As Companbhias.

As pessoas que estdo a sua volta influenciam diretamente na sua frequéncia vibracional. Se vocé esta ao
lado de pessoas alegres, determinadas, vocé também entrara nessa vibragéo, agora se vocé se cerca de
pessoas reclamonas, fofoqueiras e pessimistas, tome cuidado! Pois elas podem estar diminuindo a sua
frequéncia e como consequéncia te impedindo de fazer a lei da atracao funcionar a seu favor.

3% — As Musicas.

Musicas sao poderosissimas. Se vocé sb escuta musicas que falam de morte, traigao, tristeza, abandono,
isso tudo vai interferir naquilo que vocé vibra. Preste atengao na letra das musicas que vocé escuta, elas
podem estar diminuindo a sua frequéncia vibracional. E lembre-se: vocé atrai para sua vida exatamente
aquilo que vocé vibra.

42 — Coisas que vocé Assiste.

Quando vocé assiste programas que abordam desgracas, mortes, traigdes, etc. seu cérebro aceita aquilo
como uma realidade e libera toda uma quimica no seu corpo, fazendo com que sua frequéncia vibracional
seja afetada. Assista coisas que te fagcam bem e te ajudem a vibrar numa frequéncia mais elevada.

52 — O Ambiente.

Seja na sua casa ou no seu trabalho, se vocé passa grande parte do tempo num ambiente desorganizado,
sujo, feio, isso também afetara a sua frequéncia. Melhore o que esta a sua volta, organize e limpe o seu
ambiente. Mostre ao Universo que vocé esta apto a receber muito mais. Cuide do que voceé ja tem!

62 — A Fala.

Se vocé reclama ou fala mal das coisas e das pessoas, isso afeta a sua frequéncia vibracional. Para vocé
manter a sua frequéncia elevada é fundamental que vocé elimine o habito de reclamar e de falar mal dos
outros. Entao evite fazer dramas e se vitimizar. Assuma a Responsabilidade pelas Escolhas da sua Vida!
Fale menos e ouca mais.

72 — A Gratidao.

A Gratidao afeta positivamente a sua frequéncia vibracional, esse € um habito que vocé deveria incorporar
agora mesmo na sua vida. Comece a agradecer por tudo, pelas coisas boas e ruins, por todas as
experiéncias que voceé ja vivenciou. A gratidao abre as portas para que as coisas boas fluam positivamente
na sua vida. Vocé ja agradeceu hoje?"

Acredite em vocé, valorize-se, agradeca e viva diariamente com alegria, atitudes e a¢des positivas!!!
SEMPRE!! [

Nos mentiram quando nos disseram que deveriamos perseguir o sucesso. A verdade é que devemos
buscar a felicidade e ao alcanca-la, teremos entao, alcan¢ado o sucesso.

(48) 99826 0990
www.SejaRemax.com.br

@revistaimobiliariabr



Brasflia-DF, Ano X, niimero 49, ji

FECI =
0 UNEA U U
O Sistema Cofeci-Creci promove o langcamento da £ .'":: . Silva. * aca
ﬂGENDA LEGISLATIVA DOS a 0 ! ;
CORRETORES DE IMOVEIS 2020 4 das pelo COPECI para
:Parla:?:t::: :::P:ip':;n:o;a‘tgoriaj : . ; OV.D O .
= ps-26 O ord -o ob
o' ! g y &
a A A ;
| 3 I 3 28 B! o | 2
= o iy |
o | AL  EMBRE-SE
- - VOCE NAO ESTA
- W SOZINHO
- cy #EAMILIAREMAX
- e
Y | ﬁ = - 'h b 'I‘l:r
-! 5.7 Qw- % - I
B s d . 2 :




@ REVIMOB

revista imobilidria

Por

Rogério Camello
Advogado OAB 43.933

Divulgacao do nome / apto inadimplente
em assembleia / prestacao de contas

Introdugéao

Em qualquer
condominio € chegada a horada
assembleia de prestacéo de
contas ou de reajuste das taxas
condominiais.

Diante disto
sempre ha discusséao, algumas
vezes acalorada, dos motivos
que ensejam e justificam
eventual aumento, sobretudo
quando ele é justificado por
conta da queda de receita.

Naturalmente isto
termina desaguando nos
questionamentos: qual € o
percentual de inadimpléncia do
condominio ? E quem sao os
inadimplentes ? O que esta
sendo feito para receber as
taxasematraso ?

Neste cenario
“ficticio” € muito comum o temor
de que esta informacao podera
ensejar numa eventual agdo de
indenizagdo por danos morais

quando se informa ou divulgada
0S nomes ou unidades
inadimplentes.

Este temor é
infundado em parte.

2—-Julgados

Entendemos que a
divulgagdo do NOME do
inadimplente deve ser evitada,
até porque, sendo o débito uma
obrigagao inerente a coisa, que
no juridigués chamamos de
obrigacédo propter rem, a
divulgacdo do numero da
unidade em aberto tem a
mesma fungédo: individualizar o
deébito de cada apartamento.

E possivel localizar
julgados que entendem que a
divulgacao do NOME nao gera
dano moral: Em acérdao datado
de janeiro de 2006 (Apelacao
Civel 289.102-4/0-00), o
Tribunal de Justica de S&o Paulo

entendeu que é perfeitamente
possivel a divulgacédo do
inadimplente no demonstrativo
de despesas: "a inser¢ao do
nome do autor ou de eventuais
conddminos inadimplentes no
demonstrativo mensal, ou como
queiram balancetes enviados
aos ocupantes dos imoveis, com
destaque individualizado das
unidades condominiais em
atraso nao configura ilicito".
Para a 12 Camara do TJ-SP,
trata-se de procedimento
meramente administrativo, pois
a administradora "tem a
obrigacdo de prestar contas, e
os demais conddbminos tém o
direito de saber a respeito da
saude financeira do prédio e
quem n&o vem cumprindo com
suas obrigagdes".

Segue abaixo outro acérdao

mais recente a respeito do
assunto.

conﬁnua".>7
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Diante disto sempre ha
discussdo, algumas
vezes acalorada, dos

motivos que ensejam e
justificam eventual
aumento, sobretudo
quando ele ¢ justificado
por conta da queda de
receita.

Condominio. Despesas. Cobranga. Acgao julgada procedente. Inépcia
da inicial. Nao ocorréncia. Suficiéncia dos elementos apresentados.
Planilha apresentada com a inicial higida e correta. Dever do
condémino de contribuir proporcionalmente com as despesas.
Alegacao de constrangimento pela divulgacao de relagcdo de
conddminos inadimplentes no boleto emitido aos outros condéminos.
Auséncia de conduta irregular. Rejeicdo das preliminares e
improvimento do recurso.

Os documentos exibidos, no ambito da agao de cobrancga de despesas
condominiais, mostram-se suficientes para o ajuizamento da
demanda. A obrigagao de pagar as despesas ordinarias e
extraordinarias decorre da existéncia juridica do condominio e
eventual irregularidade deve ser enfrentada em agédo distinta. Nao
constitui constrangimento ou situacao vexatoria a simples inclusao do
nome do conddémino no rol dos devedores emitido nos boletos aos
outros conddminos. (TJ-SP - APL: 2070048620098260100 SP
020700486.2009.8.26.0100, Relator: Kioitsi Chicuta, Data de
Julgamento: 30/06/2011, 32® Camara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 30/06/2011)

Em que pese estes julgados, e possivel localizar julgado em sentido contrario:

INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. Circulagéo de informativo
condominial que feriu a honra dos autores. Direito de cobranga exercido
de maneira abusiva. Abuso de direito configurado. Reparagao moral
devida. RECURSO DESPROVIDO." (Apelagdo Civel n. 0170819-
49.2009.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, 6% Camara de Direito
Privado, Rel. Des. Paulo Alcides, j. 6.10.2011).

informar aos condéminos sobre

Portanto, na duvida € mais
prudente a divulgacao da
UNIDADE inadimplente.

Entendemos que
esta divulgacao (da unidade) é
justificada pelos seguintes
motivos:

a) Obrigacdo da administragéo
em prestar contas dos seus atos
de gestao conforme art. 1.348,

VIl do Cédigo Civil;
b) Dever de comunicar a todos
os conddébminos a situacédo
financeira do condominio para
justificar o aumento;

c) Transparéncia e clareza nos
atos de gestdo indicando
pormenorizadamente a entrada
dereceita;

d) Obrigacao do Sindico de

as contas do condominio.
Sendo certo que a identificagao
da unidade inadimplente tem o
conddo de prestar contas, e
prestacdo de contas &€ um dever
do sindico, além de ser um
direito dos condéminos
conhecer aquelas unidades que
nao estao cumprindo com seus
deveres perante a coletividade
condominial. continua.....

ther Parcerias Imobilidrias

g V. Aforma mais segura e pratica para se fazer parcerias imobiliarias.

Tudo 100% gratis.

Vocé nao precisa mais ficar perdido em diversos grupos de Whatsapp. O Homer cruza

automaticamete o que vocé precisa com os milhares de corretores em todo o Brasil para te
entregar somente o que for relevante. Publique quanto quiser S€M Pagar nada.

faca seu cadastro! acesse: https://www.homer.com.br/
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"a insercdo do nome
do autor ou de
eventuais condéminos
inadimplentes no
demonstrativo
mensal, ou como
queiram balancetes
enviados aos
ocupantes dos
imoveis, com

d e staaqgue

individualizado das
unidade s
condominiais em
atraso ndo configura
ilicito". Para a 1°2
Cémara do TJ-SP,
trata-se de
procedimento
meramente
administrativo, pois a
administradora

@revistaimobiliariabr

Neste sentido:

Tribunal de Justica de Sao Paulo. Indenizag&o — Dano moral — Débito de
despesas condominiais — Inclusdo do numero do apartamento
inadimplente em previsdo mensal de gastos do Condominio, com nome
da interessada em documento interno — Impossibilidade de candidatura
de inadimplentes ao cargo de sindico e subsindico em assembleia —
Exercicio regular do direito que nédo expds inadimplente a
constrangimento — Cumprimento do dever de prestar contas perante
todos os conddminos e justificar o aumento da quota condominial mensal
inclusive em razdo dos debitos daquela unidade — Recurso da autora
improvido. (Relator(a): Campos Petroni; Comarca: Ribeirdo Preto; Orgéo

julgador: 272 Camara de Direito Privado; Data do julgamento: 10/08/2010;

Data de registro: 18/08/2010; Outros numeros: 884517700)
Fundamentou o relator:

‘A administragdo de condominio tem o dever de, permanentemente,
prestar contas relativas aos recursos comuns dos condéminos. Deve
haver transparéncia em relag&o aos valores arrecadados e também sua
destinagdo. A apresentacdo de lista de devedores faz parte desta
prestagdo de contas. Afinal, o ndo pagamento das despesas e taxas
interfere no rateio mensal dos gastos globais. Duvida ndo ha de que se
cuida de simples exercicio regular de um direito. Aos moradores que
pagam em dia as despesas sempre é facultado conhecer aqueles que
assim ndo o fazem. N&o esta presente, assim, abusividade em tal
conduta.”

Neste mesmo sentido:

DANO MORAL - Condominio - Inocorréncia - Divulgacdo de unidade
condominial inadimplente em comunicados internos - Exercicio regular de
direito - Adquirente da unidade condominial que responde pelos débitos
em relagéo ao condominio, resguardado o direito de regresso contra os
alienantes, cf. art. 1.345 do Cod. Civil - Restricdo aos servigos de praia -
Possibilidade - Inadimplemento da verba condominial que acaba por
onerar os demais condominos com aquelas despesas — (TJSP; Apelagéo
0000645-60.2008.8.26.0223; Relator (a):Costabile e Solimene; Orgéo
Julgador: 62 Camara de Direito Privado; Foro de Guaruja -1? Vara Civel;
Data do Julgamento: 01/03/2012; Data de Registro: 07/03/2012).

APELACAO CIVEL. PLEITO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS
JULGADO IMPROCEDENTE. IRRESIGNACAO. DIVULGACAO DO
NOME DO AUTOR COMO DEVEDOR DE COTA CONDOMINIAL.
RELATORIO MENSAL RESTRITO AOS CONDOMINOS.
DEMONSTRATIVO DE CUNHO ESTRITAMENTE INFORMATIVO.
AUSENCIA DE FATO LESIVO A HONRA DO AUTOR. REQUISITOS DO
ART. 159 DO CC/16 NAO CONFIGURADOS. SENTENCA MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO - (TJ-SC - AC: 44811 SC 2006.004481-1,
Relator: Sérgio Izidoro Heil, Data de Julgamento: 19/05/2010, Segunda
Camara de Direito Civil, Data de Publicacdo: Apelacao Civel n. , de
Blumenau)
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Portanto, n&o ha o que temer, desde que o objetivo seja prestar contas, a divulgacédo da UNIDADE
em assembleia entendemos ser perfeitamente possivel, pois este & o forum competente para discusséao e
deliberacao dos assuntos de interesse da massa condominial, sobretudo, a prestacao de contas, o reajuste da
taxa ordinaria ou para apresentacgéo da situacgao financeira do condominio.

De qualquer modo é prudente externar que a exibigdo equivocada da unidade pode ensejar
responsabilidade civil, portanto, a exposicao devera ser feita tomando como referéncia empresas idoneas e
capazes de realizar o servigo de contabilidade e confecgéo dos balancetes corretamente.

Rogério Camello

Advogado, socio fundador da Lopes, Camello & Otero Rocha Advogados
Associados; Corretor de Seguros pela Funenseg; pos-graduado em
R Ev I M @ B Finangas pela UPE; graduado em Informatica pela AESO; especializagao

em Direito Imobiliario; palestrante; membro da Comissao de Direito
REVISTAIMOBILIARIA Imobiliario e da Comissao de Direito Notarial e Registral da OAB-PE;
Membro da Comissao de Direito Condominial e da Comissao de Direito
Notarial e Registral do IBRADIM (Instituto Brasileiro de Direito
Imobiliario); colunista do Sindico Legal e da Revista Imobiliaria PE - ;
militante na area de Direito Imobiliario.

T ZEJds

Il MENDONCA
- ADVOGADOS ASSOCIADOS
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A historia do Consodrcio
confunde-se com a fundagéo de
Brasilia e o surgimento do Brasil
moderno. Produto financeiro
tipicamente brasileiro, o
consoércio foi criado por dois
funcionarios do Banco do Brasil
em 1961 para atender as
necessidades de familiares
recém-chegas a capital federal.
Em 1967, a Willys Overland do
Brasil ja possuia em sua carteira
de clientes cerca de 58 mil
consorciados. Portanto, o
consorcio teve sua origem ligada

@revistaimobiliariabr

diretamente a industria
automobilistica, e durante muito
tempo foi o automoével seu unico
produto. Dada sua popularidade,
o consércio passou a despertar o
interesse do Poder Publico, que
fez baixar nesse ano de 1967 o
primeiro ato sobre o assunto,
dirigido as instituicbes bancarias,
estabelecendo normas sobre
depésito de recursos captados
de consorciados. O
desenvolvimento do consércio
fez surgir a necessidade de se
criar uma entidade que

Jorge Lisboa

25 anos de atuagdo no mercado de seguros, formado em
administragcdo e marketing, 17 anos atuou como executivo
no grupo Sul América, é corretor de seguros pela Funaseg,
Escola Nacional de Corretores de Seguros, membro do
BN/ e diretor do NSI Nucleo de Seguros Imobiliarios

representasse, perante o poder
publico, os interesses das
inuUmeras empresas de
consorcios que despontavam por
todo pais. Por isso, em 20 de
junho de 1967 foi criada a ABAC -
Associagcao Brasileira de
Administradoras de Consorcios,
gque passou a reunir os trés
grupos de administradoras
existentes a época: as
independentes, as ligadas as
concessionarias e as ligadas aos
fabricantes.

continua....




O consoércio também despertou
o interesse de outros paises.
Em meados da década de 60,
empresas de consorcios
surgiram em diversos paises
Latino Americanos, como
Argentina, Uruguai, Paraguai,
Peru, México e Venezuela.

Dois anos depois da criacédo da
ABAC, foi fundada a APACESP -
Associagcao Profissional dos
Administradores de Consoércios
no Estado de Sao Paulo, que
deu origem ao atual SINAC -
Sindicato Nacional dos
Administradores de Consoércio

Desde o surgimento do
consorcio no pais, a atividade
viveu longo periodo sob forma
nao sistematica, observando
tdo somente regras de direito
civil. Até que, no inicio da
década de 70, mereceu tutela
legal: a Lei n° 5.768, de 20 de
dezembrode 1971.

Esse normativo nao tratava
especificamente do Sistema de
Consorcios , mas cuidava, de
forma genérica, de todas as
modalidades de distribuigdo de
prémios e de protecao a
poupanca popular. O referido
diploma legal foi regulamentado
em 09 de agosto de 1972, pelo
Decreton®70.951.

Depois dos automoveis nos
anos 60, o mecanismo ampliou
seus produtos, constituindo os
primeiros grupos de caminhdes.
No final da década de 70 e inicio
de 80, surgiram os primeiros
grupos de eletroeletronicos,
com destaque para televisores e
videocassetes.

Nos anos 80, o consorcio
também chegava as
motocicletas e aos chamados
“veiculos pesados” - maquinas
agricolas e implementos
rodoviarios. Em 1988 o Sistema
de Consorcios teve sua

reconhecida na Constituicéo
Federal, sendo inserido dentre
as matérias de competéncia
privativa da Unido. (cf.: inc. XX
do artigo 22. da CF). Em 1991, a
fiscalizacdo das operacbes de
consoércios, bem como sua
regulamentacdo, passaram a
ser exercidas pelo Banco
Central do Brasil, com a edigao
dalein®8.177.

Na seqiiéncia dos avancos e da
presenca cada vez mais
expressiva em varios
segmentos, a década de 90 foi
marcada, dentre outras, pela
participacdo do Sistema no
maior sonho do brasileiro, ou
seja, a casa propria.

Era o inicio do consorcio
imobiliario.Na Europa, o
Sistema foi adotado em
Portugal e Espanha e a partir
dos anos 90 chegou a paises do
Leste Europeu - que se
direcionam para a formacéao de
um livre mercado nos moldes
capitalistas.

No final dos anos 2000, surge a
primeira administradora na
Africado Sul.

Em 2008, acontecia o que
podemos chamar de marco
legal do Sistema de Consorcios:
a edicdo da Lei 11.795/2008,
qgue dispde Unica e
exclusivamente sobre o
funcionamento do Sistema de
Consorcios.

Ela entrou em vigor em fevereiro
de 2009, trazendo importantes
beneficios e aperfeicoamentos
ao mecanismo.lInteiramente
consolidado, hoje o Sistema de
Consoércios viabiliza a aquisicao
de gama altamente
diversificada de bens mobveis,
imOveis e servigos, que vai
desde bens de producao,
passando por caminhdes,
implementos agricolas e

REVIB REVISTAIMOBILIARIA

colheitadeiras, embarcacgdes,
aeronaves, computadores,
antenas parabdlicas, pneus,
motocicletas, passando pelos
eletroeletrbnicos, kits de casa
pré-fabricada, imoveis,
construcado e reformas, até
servicos de quaisquer
naturezas.

Veiculos leves e motocicletas
foram os itens mais procurados
e responderam por mais de 2
milhdes das adesdes até
novembro do ano passado.
Foram 1,16 milhdo de novas
cotas de veiculos leves; 977,7
mil, de motocicletas; 296,44 mil,
de imoveis; 83,08 mil, de
veiculos pesados; 64,17 mil, de
servigos; e 49,87 mil cotas de
eletroeletrébnicos e outros bens
moveis.

Sistema de Consoércios ocupa
hoje mais de 7,35 milhdes de
consorciados em todo o pais,
adquirir bens ou servigos pela
modalidade continua sendo
uma opg¢ao para realizar
objetivos de consumo. De
janeiro a novembro de 2019
foram registrados 2,63 milhdes
de novos participantes nas 160
empresas administradoras de
consorcios reguladas pelo BC, o
melhor resultado desde 2015,
quando foram contabilizadas
2,15 milhdes de cotas.

Veiculos leves e motocicletas
foram os itens mais procurados
e responderam por mais de 2
milhdes das adesdes até
novembro do ano passado.
Foram 1,16 milhdo de novas
cotas de veiculos leves; 977,7
mil, de motocicletas; 296,44 mil,
de imoéveis; 83,08 mil, de
veiculos pesados; 64,17 mil, de
servigos; e 49,87 mil cotas de
eletroeletrénicos e outros bens
moveis duraveis.De janeiro a
novembro de 2019, 1,1 milhdo
de consorciados foi
contemplado.

importancia econdémica e social rodoviarios, 6nibus, tratores
@revistaimobiliariabr 55
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Os créditos concedidos
registraram avango de 3,8% em
comparagdo com O mesmo
periodo de 2018. No ano
passado, foram concedidos
créditos de R$ 38,47 bilhdes e,
no ano anterior, de R$ 37,06
bilhdes.

Atencédo as regras, € possivel
adquirir casas, carros, motos e

IPCA +4,6%

PRAZO
240 meses

CUSTO TOTAL
RS 406.687

PRAZO
240 meses

CUSTO TOTAL
RS 495.773

servigcos (viagens,
procedimentos estéticos, festa
de formatura, entre outros). Para
que um consorcio funcione, é
necessario que a administradora
esteja registrada e regularizada
pelo Banco Central. A empresa
formara grupos de pessoas que
tenham o mesmo objetivo e
organizara as contemplacdes e

PRAZO

RS 326.200

240 meses

CUsTD TOTAL

os pagamentos. Cada membro
pagara mensalmente uma
parcela do valor do bem mais a
taxa de administragé&o, que,
somadas, formam uma
poupancg¢a conjunta. Alguns
consércios acrescentam uma
taxa mensal relativa ao fundo de
reserva, de até 5% do valor do
bem para cobrir consorciados

Comparativo de uma carta de Consorcio R$280.000,00 — Fonte

Porto Sequro.

A contemplagéo ocorre por meio
de lance (em dinheiro) ou sorteio.
Em qualquer um dos casos, a
pessoa tem acesso a uma carta
de crédito, no valor contratado, ou
seja, o direito de comprar o bem.
Mesmo apds receber o crédito, o
consorciado continua pagando as
mensalidades até o fim do
contrato. Todos os cotistas tém a
mesma probabilidade de serem
contemplados. As
contemplagcdes ocorrem em
assembléias gerais ordinarias,
de acordo com as regras do
contrato. O numero de sorteios,
geralmente mensais, depende
das normas de cada
administradora e acontece até
que todos recebam o objeto ou

—
NSI

Nicleo de Seguros Imobilirios

() (81)9.8404-5135
NSISEGUROS

servigo desejado.

Em caso de desisténcia, as
administradoras costumam
cobrar uma multa que variade 5%
a 10% do valor do bem,
importante sempre tirar todas as
duvidas antes de assinar o
contrato, pois ha variagbes. Caso
a desisténcia ocorra quando o
consorciado ainda né&o tiver sido
contemplado, o participante
passa a integrar um grupo de
excluidos e participara de
sorteios mensais para receber o
dinheiro pago de volta
descontado o valor da multa. Se
ja estiver com a posse do bem, os
procedimentos sao semelhantes
aos dos financiamentos, ou seja,
havera um acordo de devolugao

Referéncia em
QUALIDADE,
Consoércio é com a

NSI SEGUROS

do produto ou valor do servigco
contratado.

Nem sempre comprar a vista é
uma forma inteligente, vocé esta
deixando de realizar outros
investimentos e girando seu
capital, através do financiamento
as taxas de juros nédo séo tao
atraentes, por tanto a melhor
forma de adquirir bens sem pagar
juros de forma planejada é
através do Consoércio. O mercado
atual dispde de muitas
operadoras de Consoércio, taxas
diferenciadas, prazos, lance livre
e fixo, além da possibilidade d
lance como FGTS paraimoéveis.
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RESUMO:

O texto traca informacdes relevantes que precisamos analisar e observa sobre os loteamentos, como identificar
os documentos necessarios para obter um terreno totalmente legalizado.

O objetivo deste estudo cientifico procura demonstrar como: identificar, definir, analisar e avaliar os
documentos necessarios para que possa obter conhecimento necessario para efetua um bom negdécio. E ao
mesmo tempo orientar os futuros compradores e até mesmo corretores de imdveis para um negécio com plena
seguranca Juridica. E ndo ocasionar conflitos posteriores sobre as negociacgdes e o crescimento desordenado
na cidade.

Este pesquisa de campus serve para orientar sobre os procedimentos cabiveis para uma Compra e Venda de
um loteamento regular. Os compradores pode adquirir 0 passo a passo dos procedimentos de um loteamento. E
ao mesmo tempo uma compra transparente, livre, desembaragado sem vicios. Sendo que ainda existe nos dias
de hoje pessoas sem conhecimentos nos procedimentos e documentagdes necessarias. Como corretor
responde objetivamente os atos praticados e de outro lado o clientes tem que ter todas as informacgdes
transparente, cabe a ele toda protegcédo no Codigo Civil e Cddigo de Defesa ao Consurmidor.

Se todos tivesse conhecimentos dos procedimento , diminuiria o risco e as agdes judiciais.

Palavras-chave: Loteamento: Planejamento Urbano; Acado Demarcatéria de terra; Incorporacao Imobiliaria;
Ata Notarial. Registro de Iméveis.
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1. INTRODUGCAO:

Loteamento &€ uma forma de parcelamento do solo urbano, fracionando-o em por¢des menores, com o
objetivo de alienar ao publico, em prestacdes sucessivas e periddicas. Esse fendmeno é regido pela Lei
Municipal, Estadual é Federal. A Lei que define o Parcelamento do Solo Urbano.

Essa pesquisa me motivou devido ainda nos dias de hoje existirem muitas pessoas que ndo tem
conhecimento como proceder na Compra de Terrenos. Se todos tiver conhecimento do processo do
Loteamento, diminuiria o risco e as A¢des Judiciais.

Esse trabalho vem demostrar que um Loteamento visa integrar sua area a infraestrutura Urbana existente ao
desenvolvimento de um novo bairro, onde se estuda aonde & cidade ampliada com criacéo de novos bairros,
ruas e avenidas.

1) Loteamento- Ato de efeito de lotear, divisdo de um terreno em lotes destinado a Urbanizagao.
2) Terreno Loteado; De Lotear mento;
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2. Loteamento

Algumas reflexdes podem ser feitas sobre o tema Loteamento- De acordo com a Lei
6.766/79, que rege o parcelamento de solo urbano. Loteamento sdo uma subdivisdo de uma
area ou Glebas em lotes destinados a edificacdo, sendo necessérias as aberturas de vias de
circulacao, logradouros publicos ou modificagdo e ampliagéo de vias de acesso existente.

Sendo necessario ter o titulo de propriedade e atende aos requisitos legais de parcelamento
do solo. Verificar o plano diretor da cidade ou alguma lei municipal, Estadual e Federal. Depois
de todas as exigéncias cumpridas e aprovadas pelos 6rgaos competentes, e todos os projetos
aprovados (concluidos) juntos aos 6rgaos € lavado juntos ao cartério de Notas para registros,
Para que possa fazer os registros e publicacdo dos atos, Apds essa etapa concluida, sera
publicado um Edital Diario Oficial para publicagao do loteamento dentro de quinze dias uteis,
para que possa haver manifestagcdo ou exigéncias junto R.l, ndo havendo manifestagao
contraria, se dar-se por aprovado.

A empresa Imobiliaria, antes de desenvolver um projeto de loteamento, deve solicitar a
Prefeitura Municipal as diretrizes para o uso do solo, tragado o projeto dos lotes e espacos livres
e na apresentacao do requerimento anexar planta do Imével contendo a divisdo das Glebas que
serdo loteadas. E importante ressaltar que , segundo & lei 6.766/79, que todos aos terrenos ou
lotes serdo servidos de infraestrutura basica, cujas dimensdes estejam definidas no plano
Diretor da cidade ou na lei Municipal, sendo cercado de iluminag&o publica, esgoto sanitario,
abastecimento de agua, energia Elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo. Geralmente
um loteador doar determinado espaco de 5% para a Prefeitura para obras publicas e 10% para
os sistemas de viarios e pragas.

Quando se inicia um loteamento, deve ter cuidado na escolha do terreno, minuciosa aos
documentos para aprovacgao dos lotes s&o itens relevantes para o sucesso do investimento.
Responsavel pela urbanizagcdo e ampliagado de bairros, os loteamentos requerem mais atencao
e cumprimentos das exigéncias, junto a Prefeitura e garantia de do loteador que alguns terrenos
figuem caucionados, para
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fins de conclusao das obras existentes, a, pois todas as obras feitas e concluidas de acordo com
0 plano Diretor da cidade, os lotes volta ao loteador, sendo liberados para que 0 mesmo possa
realizar suas negociagdes, Etapa concluida (ap6s todas as obras concluidas).

Ao registra um Loteamento, exige todas as certiddes do incorporador e do imovel, para fins de
registros de uma matricula Mae, com suas unidades e Proposta de principio de venda e um
contrato padréo (contrato Fiduciario), para que possa registra um compromisso de venda, todos
esses documentos ficardo averbados na matricula do loteamento e todos os projetos e
certidées, noR.I.

Concluidas todas as etapas, as unidades poderao ser negociadas pelo profissional corretor
de Imobveis ou gestores Imobiliario, (dirigentes e prudentes) somente um corretor ou gestor
imobiliario, pode realizar essa negociacao, para que possa auxiliar seus clientes para uma 6tima
compra, nao deixando que compre algo indevido ou nao registrado, pois pode ser penalizado,
como se refere o Artigo 723/CC, ou pelo CDC. O incorporador incorporar € ndo esta apto para
venda, de acordo com o Cédigo Civil.

E preciso diferenciar um Loteamento de um Desmembramento. Um Desmembramento é
quando ja existe uma via existente e sb € necessario a divisdo da area, sem que seja feito
arruamento, aproveitando as vias existentes de acesso. Sendo feita somente uma subdivisao
de terreno reservado a construcéo, aproveitando todo o sistema ja existente no local, sem
necessidade de intervencao.

O primeiro loteamento Clandestino que houve no Rio de Janeiro, foi quando se deu as obras
da Presidente Vargas, em nossa cidade, com inicio das obras, se deu uma explosao geografica
no morro da previdéncia (Central do Brasil) os escravos nao tinham para onde ir e se alojaram no
Morro da Providéncia, lugar mais proximo ao centro.

E ali se deu um bairro sem planejamento urbano, se encontra até os dias de hoje. Tais Como:
Rocinha, Vargem Grande e outras. Esse tipo de loteamento, passo a se gerar um crescimento
desordenados em grandes centros, como comunidades bairros.
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Nao houve uma aprovacéo e se deu uma invasao geografica, sem algum estudo prévio de
expansao. Hoje apresentam problemas de infraestruturas, como saneamento basico,
instalagdo de agua, energia, demarcacéo, vias publicas, congestionamentos, transportes
superlotados trazendo risco a populagao e construgdes de riscos.

2.1. Loteamento Irregular

E aquele que possui algum tipo de documento de registro no municipio. O responsavel pode
ter feito uma consulta prévia ou ter dado entrada com parte de documentacao, mas nao chegou
a aprovar o projeto. Também é considerado irregular o Loteamento que tem projeto aprovado,
mas o Loteador deixou de exultar prevista. O resultado disto € uma area com infraestrutura
incompleta ou sem as minimas condi¢des para ser habitada.

2.2. Loteamento Clandestino

E aquele executado sem qualquer tipo de consulta & prefeitura e os 6rgdos competentes e o
Loteador nao respeita nenhuma norma urbanistica. Nao ha nenhuma garantia sequer de que o
Loteador a proprietario da area.

2.3. Loteamento Demarcacao

Algumas reflexbes podem ser feitas sobre o tema A¢cdo Demarcagao- Novo CPC (lei n°
13.105/15), mencionado pelo novo CPC, a agcao demarcatdéria visa cessar a confusao de limites
entre imoOveis confinantes, seja fixando novos limites, para cada um, seja aviventando os
limites, que se encontram apagados.

Tem legitimidade ativa do proprietario, de modo que a ag¢ao devera ser instruida com a
certidao de propriedade.

O conddmino, o enfiteuta e o nu-proprietario, também sé&o legitimados, assim como o
promissario comprador, com um contrato sem causa de arrependimento.
3. Planejamento Urbano

Um planejamento urbano adequado, ode ser essencial também para reduzir o numero de
vitimas, ja que a ocupacao desordenada do solo é um dos principais fatores para que tragédias
como deslizamentos e enchentes acontegam. O
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planejamento urbano se fortaleceu na década de 80 e s&o necessarias até o dia de hoje (atuais),
com 0s municipios em constates transformagées e evolugéo.

Desde o ano 70 os municipios vém concentrando esforgos para continuamente atualizando
as normas urbanisticas que orientam o planejamento da cidade, com a aprovacgéo do plano
Diretor de Desenvolvimento urbano sustentavel dos municipios, vem discutindo com a
sociedade, em audiéncias publicas, a repulamentagéo dos instrumentos gerias de
regulamentacdo urbanisticas, edilicia e ambie‘ntal, conforme orientagcado do plano Diretor das
cidades, que tenha mais de vinte mil habitantes,

\
4. Incorporagdes Imobiliarias |

|
Reflexdo, o Incorporador € uma pessoa fisica ou Juridica, ou o Titular do Terreno,
(proprietario, promitente comprador ou cessionario), o construtor ou o préprio corretor de
imoéveis. O incorporador € uma empresa Titular de um empreendimento, é que articula o negécio
imobiliario, e quem executa o projeto de acordo com as normas relativas do Plano Diretor da

cidade, com normas nos Estados e Unido. |

|
Com obrigagado de fazer: Execugao de todo projeto como: Paga os parcelamento do solo
junto & Prefeitura da Cidade, toda infraestrutura do Loteamento, Arruamento de vias, Marcos,
Medicbes dos lotes e Terrenos, colocacgao de esgoto e agua, energia publicas e energias
domiciliar, meio frio, instalagcées de vias quviéis, destina area a prefeitura para fins sociais,
como: colocacao de pragas, Escola ou até mesma Creche local. Dar-se entrada com todo
documentos e planta e situacdo e certiddées no cartério do Registro Imovel, para que seja
publicado o Edital do Loteamento.

\
Cumprida todas as exigéncias e nao tendo manifestagbes contrarias, apés quinze (15dias)

uteis do prazo do Edital de publicag&o, dar-se @ liberagdo do mesmo. Se Incorporador se tem
obrigagao de concluir todas as obras e Registrono Cartério de Notas, documento recebido, com
Memorial de Descritivo de Incorporagéo e o numero da publicagcdo, em seu dominio, agora é
contrata o corretor de Iméveis ou um gestor Imobiliario, que esteja inscrito no CRECI com suas
obrigagdes em dias, para prestar o servico de exceléncia, para efetuar toda & venda do
loteamento.
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fins de conclusao das obras existentes, 4, pois todas as obras feitas e concluidas de acordo com 6 plano Diretor
da cidade, os lotes volta ao loteador, sendo liberados para que o0 mesmo possa realizar suas negociagdes,
Etapa concluida (ap6s todas as obras concluidas).

Ao registra um Loteamento, exige todas as certiddes do incorporador e do imével, para fins de registros de
uma matricula Mae, com suas unidades e Proposta de principio de venda e um contrato padrao (contrato
Fiduciario), para que possa registra um compromisso de venda, todos esses documentos ficardo averbados na
matricula do loteamento e todos os projetos e certiddes, no R.I.

Concluidas todas as etapas, as unidades poderao ser negociadas pelo profissional corretor de Imoveis ou
gestores Imobiliario, (dirigentes e prudentes) somente um corretor ou gestor imobiliario, pode realizar essa
negociagao, para que possa auxiliar seus clientes para uma 6tima compra, néo deixando que compre algo
indevido ou né&o registrado, pois pode ser penalizado, como se refere o Artigo 723/CC, ou pelo CDC. O
incorporador incorporar é ndo esta apto para venda, de acordo com o Cédigo Civil.

E preciso diferenciar um Loteamento de um Desmembramento. Um Desmembramento é quando ja existe
uma via existente e s6 € necessario a divisdo da area, sem que seja feito arruamento, aproveitando as vias
existentes de acesso. Sendo feita somente uma subdivisdo de terreno reservado a construgéo, aproveitando
todo o sistemaja existente no local, sem necessidade de intervengao.

O primeiro loteamento Clandestino que houve no Rio de Janeiro, foi quando se deu as obras da Presidente
Vargas, em nossa cidade, com inicio das obras, se deu uma explosao geografica no morro da previdéncia
(Central do Brasil) os escravos nao tinham para onde ir e se alojaram no Morro da Providéncia, lugar mais
préximo ao centro.

E ali se deu um bairro sem planejamento urbano, se encontra até os dias de hoje. Tais Como: Rocinha,
Vargem Grande e outras. Esse tipo de loteamento, passo a se gerar um crescimento desordenados em
grandes centros, como comunidades bairros.
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5. Atos Notariais

E um instrumento publico de importancia notéria, pelo qual o Tabelido relata todas as minucias do caso
propiciando ao registrador de imoveis a seguranca juridica necessaria para o dominio ao detentor de Direito.

6. Registrodelmoéveis

No Brasil o registro de imoveis surgiu no periodo colonial, naquela época ndo se pensava na existéncia de um
registro para cada propriedade, considerando-se, que desde o descobrimento até a independéncia no Brasil os
imoveis existentes eram de propriedade exclusiva da Coroa Portuguesa.

Apos a Independéncia, notou-se a necessidade de ser criada uma previsao legal para definir os critérios para
posse e terras devolutas. Com isso as pessoas passaram a exigir mais segurangas nas operagdes imobiliarias.

Diante disso, foi decretada a primeira regulamentagcéo para o dominio de terras no Brasil, a Lei 601de
18/09/1950, que tinha premissa a manutengéo e comercializagao de terras. Essa Lei surgiu no segundo reinado
e trouxe uma grande evolugéo para a estrutura fundiaria brasileira. Tal modernizagéo, fez com que chamadas
terras devolutas fossem comercializadas através de compra feita diretamente ao governo da época.

Dessa forma, a partir dessa regulamentagcao emergente, passou a ser observado o conceito entre posse e
propriedade, transformando a terra em mercadoria no mesmo tempo em que garantiu a posse da mesma aos
antigos latifundiarios.
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5. Conclusao

Para projetar um loteamento precisa ter legitimidade da terra e o Registro do imovel. Devem pesquisa e
analisar & situacao de todos os proprietarios, juntos aos 6rgaos necessarios com certidées e devem seguir
todas as normas como as Municipais, Estaduais e Federais.

Ao contratar um topografo para fazer todas as marcagdes dos terrenos como areas publicas, Pracgas,
escolas e confrontagdes dos lotes dever fazer um estudo prévio da area do solo, drenagem e escoamento de
aguas fluviais. Insta relatar que sera necessario para proprietario a obrigagéo de pagar o parcelamento do solo,
junto a prefeitura, para que o desmembramento ocorra e venha a ser criado o loteamento.

Sendo aprovado o projeto, sera necessaria uma nova etapa, dirigir se a ao Cartério de Notas para prenotar
todo Loteamento na matricula mée do imovel. Para que se venha prenotar o loteamento com suas discrigdes:
Como os lotes, vias publicas, pragas e escolas. E com isso apresentar no ato do Registro, todas as certiddes
necessarias.

O cartorio fara a publicacao no Diario Oficial, para que haja manifesto da populag¢ao, que tem um prazo de
quinze dias uteis, para contestar. Nado havendo contestagado, logo apds a publicacdo do Edital sobre o
loteamento pela populacéo sera concluido o registro de imével do entéo loteamento.

No registro de Imoével, com o Memorial Descritivo do Loteamento (R.1) aprovado e registrado, se dar apto
para venda. Podera ser assim contratado um profissional Corretor de Imdveis, com o cadastro no Conselho
dos Corretores de Iméveis para que entio se realize as vendas.
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Nadia Castro

Corretora de imoveis, gestora imobiliaria Nadia Castro
Alves Lino Brites Creci 027584RJ Pés Graduado em
Direito Imobiliario com a nota maxima do MEC. Inscrita
no CNAI 16280, curso curso Tecnologico gestéo
imobiliaria. ( Universidade Veiga de almeida) , tenho 60
anos , inscrita no Creci 1° Regido . Presto servico
voluntario ao Creci S&o Pedro da Aldeia RJ estou
atuando delegada e no Creci 1 ° REGIAO estou
conselheira suprente. Atuo como corretora habilitada na
Caixa econbmica Federal e em Loteamentoe avulsos .
Atuo no mercado imobilidrio ha mais de 2° anos como
profissional liberal

nadiacastro@creci.org.br
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PRONAMPE: UM AUXILIO FINANCEIRO
NECESSARIO AO MERCADO IMOBILIARIO

Paulo Junio

Corretor de Imoveis
Conselheiro do Creci
Palmas - TO

O mundo esta vivendo uma
situacdo nova e infelizmente
triste, devido a Pandemia do
COVID-19, estamos nos
adaptando ao NOVO NORMAL,
em todos os aspectos, trabalhos
em Home oficie, tour virtual nos
imoveis, teleconferéncias etc.
No Brasil, estamos nos
adaptando, e de uma forma até
rapidamente, no ramo
imobiliario ja estamos bem
inteirados com 0s novos
tempos, e estamos fechando
negdécios que antes nem
pensavamos que desse certo,
como por exemplo mostra um
imoével por uma video chamada.
Em tempos de Pandemia até
que nos ajustassemos,
passamos por maus bocados,
como reducgcao de
colaboradores, flexibilizagéo de
salarios dos que ficaram,
rendimentos que cairam
assustadoramente e outros
intemperes.

Porém, Palmas por ser o centro
das ateng¢des do Brasil, a Capital
mais nova e promissora, com
um mercado imobiliario ativo e
crescente, logo foi se adaptando
e as imobiliarias procurando se
encaixar na melhor maneira de

@revistaimobiliariabr

atender seu cliente e
consequentemente minimizar o
prejuizo causado pelo tempo de
quarentena onde tivemos
comercio fechado, carga horaria
reduzida, etc.

No meio desta nova época,
contamos com a assessoria dos
nossos gerentes de negdcios
das institui¢cdes financeira e dos
nossos contadores e
advogados, onde fomos
orientados juridicamente e
também contabilmente para que
pudéssemos receber o
beneficiodo PRONAMPE.

Um dinheiro que veio em boa
hora, com juros subsidiados a
2,25% da SELIC mais 1,25% ao
ano, com 08 meses de caréncia
e prazo de 36 meses. Este
dinheiro podera suprir os gastos
que porventura foram feitos até
gque nos adaptassemos aos
novos tempos. Podera ser feitos
novos investimentos em
equipamentos mais sofisticados
para melhor atender nossos
clientes, que cada vez estado
mais exigentes. Fazermos
divulgacdo mais direcionada do
nosso produto para que atinja
com maior exatiddo o nosso
publico alvo.

Entendemos ser uma
oportunidade fantastica onde as
Micro e Pequenas Empresas
nao poderiam deixar passar esta
ajuda, isto pode dar uma
alavancada na empresa
salvando de uma possivel
“morte”! Sugiro nossos colegas
corretores proprietarios de
imobiliarias a procurarem suas
acessorias e dar entrada junto a
sua instituicdo financeira, tal
acao podera colocar a empresa
bem situada novamente no
mercado.

A IMOBILIARIA SONHAR,
contando com a atuagao sempre
atenta e focada do seu Gerente
de Relacionamento do BANCO
DO BRASIL, que nos informou
sobre a linha de crédito e que o
Banco nao estaria cobrando
nenhuma tarifa para contratacéo
da operacgao e, em parceria com
o SEBRAE, saiu na frente para a
aquisicao do crédito do
PRONAMPE, sendo a primeira
empresa do estado do Tocantins
a ser contemplada com este
dinheiro que mais uma vez
ressalvamos que veio em boa
hora.




TEST DRIVE ON-LINE, “SEM CUSTO", EXCLUSIVO
PARA IMOBILIARIAS PARCEIRAS DA REVIMOB.

Treinamento somente para proprietarios e gerentes de vendas.

Slnvista apenas 30 MINUTOS do seu tempo
e retorne com pelo menos 01 ano a frente dos seus
concorrentes; muito mais capacitado para liderar sob
pressao e principalmente transformar corretores comuns
em consultores de imoveis extraordinarios !

- REVIMOB
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COLATERAL |pOs-pandemia

CONTRATE CARATER, TREINE HABILIDADES

O futuro gestor devera estar parado para ser competitivo, acompanhar continuamente as inovagdes, mudancas,
tendéncias tecnologicas, concorréncia acirrada, superar metas e com uma nova viséo e agéo continua fazer as
coisas acontecerem.

Esta saindo do mercado aquele corretor treinado por algumas imobiliarias que basicamente “ouve, grava e tenta
fazer”.

Esta surgindo com esta pandemia, um consultor imobiliario extraordinario mais criativo, aberto aos riscos,
comprometido com os resultados, capaz de pensar, sentir as emocgdes dos clientes, solucionar conflitos, agir e
decidirimediatamente “fora da caixa”, mesmo que sob presséo o tempo todo.

@revistaimobiliaria
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RESULTADOS:

O proprietario identificara as oportunidades escondidas em forma de problemas e com essa nova visao
estara antecipando e prevendo todos os tipos de resultados.
Aplicara métodos comportamentais de lideranga por competéncias, evitando assim frustragbes em seus
corretores “vendas/locacao e angariagdo” de imoveis.
Sabera como formar equipes atuantes para solucionar problemas operacionais que travam o dia a dia
dentro de uma imobiliaria.
Conseguira administrar conflitos com maturidade e promover o espirito de trabalho em equipe motivando
consideravelmente o clima organizacional.
Gerenciara com maior desempenho as equipes por meio de feedback, usando ndo mais o poder e sim
autoridade conquistada.
Sera justo em suas decisbes e coerente para indicar tarefas a seus corretores, obtendo resultados muito
mais rapidos e eficazes.
Aprimorara a comunicagao interpessoal agilizando os resultados e demonstrando ser capaz de estimular
e fortalecer os relacionamentos entre as equipes.
Atuara de acordo com a visdo da diregdo a fim potencializar seus corretores (vendas/locagéo e
angariacao) com o objetivo principal de superar as metas e a exceléncia no atendimento aos clientes.

Metodologia:

De acordo com a disponibilidade na agenda do Prof. Osmar Coutinho para realizar a mentoria de 30 minutos, on-
line e sem custo, a mesma sera marcada em datas e horarios pré-determinados a combinar entre as partes.

Prof. Osmar Coutinho:

Com mais de vinte anos de experiéncia em palestras, presenciais e on-line, seminarios, convengdes e
congressos abertos ao publico ou “in company”, o prof. Coutinho vem contribuindo intensamente para o
crescimento das empresas, sempre apresentando estratégias praticas, objetivas e principalmente aplicaveis no
dia a dia dos profissionais de sucesso. Sua performance, carisma e interacdo com o publico conquistam plateias
de norte a sul deste pais; tornando-as mais motivadas, produtivas e criativas. Formado em Direito/SP e Ciéncias
Humanas/PR, pos-graduado em Marketing e Propaganda pelo Instituto Superior de Pds-Graduag¢ao, com
diversos cursos no Brasil e Exterior, inclusive na Walt Disney Company-Florida/USA, especialista nas areas de
motivacgéo, vendas, superagao de metas, atendimento aos clientes, gestédo de resultados, empreendedorismo e
lideranca imobiliaria, autoestima e qualidade de vida.

Autor de diversos livros.

INFORMACOES OUAGENDAMENTO.
WhatsApp: (81) 9.8994-5757 ReviMob

'econhecimento!
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Mais de 45 mil

possibilidades de fazer negocio!
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